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Denumirea entitatii emitente: 5.C.COCOR S.A.

Sediul social: Bucuresti, B-dul |.C.Bratianu nr.28-33, sector 3

Telefon 021/313.14.03, fax 021/313.98.48; email: office@cocor.ro

Website: www.cocor.ro

Cod unic de inregistrara: 327763, atribul fiscal RO

Numar de ordine in Registrul Comertului: J40/8281/1991

Piata pe care se tranzactioneaza valorite mobiliare emise: Bursa de Valori Bucurestl, Piala AeRO (simbol COCR)
Capilal social subscris sl varsat: 12.067.640 lei

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala sunt:

Nr.actiuni; 301.691

Valoare nominala. 40 lei

Valoarea de piata in 2017 a fost de min. 40.10 max. 99.5 lei pe acliune

Societatea esie cotata pe piata de capital din 22.02.1997

Starea actiunilor: tranzactionabile. Nu exisla resirictii.

Socletatea nu are cunostinta despre existenta unor acorduri intre aclionarl, care ar putea avea ca rezultat
restrictionarea tranzactionaril valorilor moblliare

Socletatea nu a emis obllgatiuni de la infiintare.

Code LEI: 3157007 1VUNX186GEN6E1

ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

. Descrierea activitd}h de baza a societati comerciale

Actlivitatea de baza a societatii esle - “inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate” - cod
CAEN 6820,

Data de Infiinfare a societafli comerciale este 1991 prin H.G. 1040/25.09.1990, in conformitate cu prevederile Legil
nr. 15/1990;

b) Fuzuni sau reorganizin semnificalive ale societéifi comerciale, ale fihalelor sale sau ale societ&filor controlate, in

c)
d)

timpul exercitiului financiar nut au fost .
nu au avut lec schimbari in conlrolu! asupra societatii:
nu au avut loc achizitil si instrdindri substantiale de aclive;

Exista un caz legat de contestarea dreptulul de proprietate asupra terenului pe care este conslruit magazinul
COCOR,

Litigii

Societatea, in calitate de reclamanta sau de creditoare, are litigii cu diverse socletatl, in procedura dreptului comun
5au in procedura insolventei.

- In anu! 2017 liligiul cu societatea Leasing Group SRL s-a finalizat definitiv prin respingerea cererii acesleia.

Litigiut cu Balauta Marian lulian, dosar nr. 31464/3/2015, avand ca obiect restituire teren in suprafaia de 467 mp,
siluat in vecinatalea magazinului Cocor, a fost finallzat definitiv in cursul anului 2017, prin respingerea ca nefondat a
apelului formulat de catre Balauta Marian Iullan.

- Cel de-al doilea litiglu cu Balauta Marian lulian, avand ca obiect anulare absoluta partiala a Certificatului de
Atestare a Dreptului de Froprietate MOB nr. 0078, in ceea ce priveste suprafata de 467 mp, dosar nr. 33178/3/2016,
a fost solutionat in fond la data de 23.01.2017, Curfea de Apel Bucuresti respingand actiunea ca lardiva. in prezent
cauza se afla In procesuda de fittru la tnalia Curte de Casatie si Justitie.

La 31 decembrie 2017 societatea detine acliuni, cumparate cu scopul de detinere pe termen scurt, la urmatoarele
societati comerciale :

Valoae
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In anul 2017 societatea nu a efectuat plasamente pe piala de capital.

1. Elemente de evaluare generald:

a) rezuftat brut 8 009 180 Jei;
b} cifra de afaceri 11 472 407 lai ;

¢) export zZero ;|
d) chelluieli lotale 13 088 783 lai ;
a) vanituri totale 21097 973 lei .

f) procent din piajs definul = nesemnificativ,

Indicatori de lichiditate:

Lichiditate curenta = Active circulante/Datoril curente = 4 447 975/ 1 052 716 = 4,23 cu cat indlcatorul este
mal mare ca 1 cu atat lichiditalea socielatii este mai buna; In 2017 lichiditatea curenta a crescut ca urmare a
esalonarii creditul BCR pe o perioada mai mare de un .

Indicatorul lichiditatii imediate (Active circulante - stocuri)/Datorii curente = 4,21 cu cat indicatorul este
mai mare ¢a 1 cu alat lichidilatea scocietatii este mai buna.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al socistitil comerclale

Societatea inchiriaza spalii comerciale proprii avand un nive! mediu de dotare. cu exceptia magazinului
Cocor. Magazinul Cocor s-a inchis pentru renovare Ia 01 mal 2008 cand au inceput lucrarilor de extindera,
consolldare sl modernizare sl a fost redeschls la inceputul lunii octombrie 2010. Pe langa consalldarea ssismica,
lucrarile de modernizare au vizat si marirea suprafetei construite de la 14.500 de metri patrati [a 27.000 de melri
paltrati, in timp ce suprafata inchiriabila a crescut de la 6.000 metr patrati la 9.700 metri palrati.

In vederea sustinerii sl imbunatatirii actlvitatll comerciale desfasurate in magazinul Cocor, societatea a avut
in vedere lranspunerea in practica a unul plan complex de masuri care are In vedere urmatoarele directil de actiune :

1 Activilali ce-si propun cresierea traficulul si cresterea vizibilitatii magazinulul Cocor in randul publicului

2. Incurarajarea vanzarilor prin promotii punctuale in magazinul Cocor in raport cu evenimentele calendaristice
majore.

3. Intensificarea programelor de marketing direct prin cresterea bazel de clientl fidell si informarea acestora
periodica,

4. Ameliorarea portofoliulul de parteneri chirlasi prin discutarea aspectelor particulare cu care se confrunta flecare si
pastrarea acelora viabili si buni platnici.

5. Dezvoliarea parteneriatelor media ce vor asigura 0 maxima vizibilitatea pe toate suporturlle medla {presa scrisa,
radio, tv, online} a magazinuiul Cocor.

6. Imbunatatirea mixului de branduri existent in acesl moment,

7. Monitorizarea permanenta a concurentei si atragerea unor branduri de succes din alte shopping cenlere care sunt
interesate de extindere sau de relocare,

B. Implementarea programului convenit cu BCR.

Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale presupune analiza segmentului de piata si produselor oferite de
societate:

Principala piaja la care se adreseaza societatea este piata imobliiara pentru spatii comerciale tip shopping
mall {shopping center) la nivelul municipiului Bucuresti, care insumeaza o suprafata lotala de pesta 1,000.000 mp,

Ponderea fiecirei categorii de produse sau servicii oferite de societate In veniturile tolale realizate i In
totalul cifrei de afaceri ale socleldtii comerclale peniru ultimil patru ant:
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. venn.
And mu""n“ﬂ’i"j’:, Total veritur Iof mmn;labr;;m?gf;m

vendturl %

0 1 ) 5=172'100
2010 7.549.211 21,916,028 3445
2091 12,582,795 27,537,088 45.69
2012 12,167,315 26,720,970 45.51
2013 3,386,180 33,058,037 25,37
2014 7,743,248 14510.754 5336
2015 7,630,438 12,940,124 59.12
2016 7,310,105 12,728,505 5743
2017 7,583,671 21,097,973 35.95

Produsele noi avute In vedere pentru care se va afecta un volum subslanial de active in viltorul exercitiu financlar
precum si stadiul de dezvoltare al acestor produse.

Proiectul Cocor Department Store se doreste a fi complet diferit de actuaiul model de shopping center/ shopping
mall, intentionand sa polarizeze piata produselor de calitate, prin ofertarea spre Inchiriere a spatiilor comerciale in
sistem Department Store dlrect catre detinatorii de francize pentru asemenea produse.

Q enumerare a atuurilor de succes ale acestul concepl de pionierat in Romania ar trebui inceputa ou localia
excelanta ~ la kilomelrul 0 al capitalei - beneficiind de o mare vizibilitate, o expunere de top din punct de vedere al
traficului de persoane si vehlcule precum si de facila accesibilitate, toate cu impact deosebit de favorabil asupra
numarulul de vizitaton. Enumerarea, fara a fi exhaustiva, ar putea continua cu facilltatile de parcere medema la
standarde europene de capacitate si conceplie, cu facilitatie de promovare si reclama avanpgardista in sistern
complex si muliifunctional de media fatada - inaugurat la 01 decembrie 2009 (cea mai mare mediafatada outdoor din
Eurepa de Est si a doua din Europa), cv spatiile comerciale - in suprafata lotala de 9.675 n* - cu finlsari deosebite
care, punand in valoare calitatea marfurilor, sunt menrte a crea o ambianta luxoasa, placuta, relaxanta si moderma
care sa incite la shopping, cu facilitati de petrecere a timpulul liber (loc de joaca pentru copil).

1.1.3, Evaluarea activititii de vdnzare

Descrierea evoluliei vanzarilor secvenlial pe plata intern si'sau externi si a perspectivelor vanzarilor pe termen
mediu si lung — piata imobiliara in zona centrala a Bucurestiului pe segmentul de plata corespunzator a atins un nivel
de saturatie in ceea ce priveste oferta;

Descrierea situallel concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale, a ponderil pe plal3 a produselor
8au serviciilor societdlii comerciale gi a principalilor competitori - se constata existenta unui numar tol mai mare de
competitori pe piata imobiliara de tip shopping mall care investesc mult in facilitati pentru parcare, apalii recreative,
spatii alocate centrelor de infrumusetare si tip spa, spatii pentru afimentatie publica si hipermarketuri, concenlrate in
centre comerciale complexe. Prin facilitatile oferile si nivelul finisarilor interloare si exterfoare, aceste centre
comerciale reprezinia o concurenta serioasa ce nu trebuie ignorata.

Descrlerea oricrei dependente semnificative a sacietatil comerciale fat4 de un singur client sau faf3 de un grup de
clienti a carui pierdere ar avea un Impact negatly asupra veniturilor socletatii.

Nu este cazul.

1.1.4. Evaluarea aspectelor legate de personalul societifii comerclale

Precizarea numarului si a nivelului de pregitire a angajalilor socletdi comerciale precum i a gradulul de
sindicalizare a forfei de muncs;

Socielatea a avut in 2016 un nr. mediu de 19 de salariati, din care: 10 cu studii superioare si 9 cu studi medii,

Situatia pe varste se prezinla asifel : intre 31 - 40 ani, 7 salarati; intre 41- 50 ani, 4 salariati; peste 50 anl, 9
salariati.

Salariatil nu sunt organizati in sindicate. Negocierea salariilor se face de catre Conslliul de Administratie. In situatia
desfacerii contractului de munca din motive neimputabile salarlatulul, se va acorda acestula o compensalie de 1
salariu tarifar in afara drepturilor salariale cuvenite la zi.

Descrierea raporturilor dinire manager §i angajali precum §l a oric3ror elemente conflictuale ce caracterlzeaza
aceste raporiur.
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Relatille intre patronat, conducerea societalii si salariati au fosl armonioase si ny s-au inregistrat conflicte de munca
s3u alte incidente de aceasta natura si nici accidente de munca.,

1.1.5, Evaluarea aspactelor legate de Impactul activititii de baza a emitentului asupra mediulul fnconjuritor.
Descrierea sinteticd a impactulul activitiiilor de baza ale emitentulul asupra mediului Inconjurator precum §i a
oricaror litigii existente sau preconlzate cu privire |a Incalcarea legislajlel privind protectia mediulu| ihconjurator.

In cursul anului 2016 societatea nu a avut probleme de mediu.

1.1.6. Evaluarea activititii de cercetare gl dexvoltare

Praclzarea chehtuielllor in exarcitful financiar precum §i a celor ce se anlicipeazi in exercifiul financiar urmaAtor pentru
activitatea de carcetare dezvoltare.

In anul 2016 nu s-au alocal fonduri In BVC pantru cercetare dezvoltare.

1.1.7. Evaluarea activitatil socletitli comarciale privind managementul rlsculuij

Descrierea expunerii societafii comerciale fat3 de riscul de pret, de credit, de lichiditate §i de cash flow. Descrierea
politicllor §i a obieclivelar sccietitii comerciale privind managementul riscului.

In cursul anului 2016 societatea si-a asigurat lichiditatea din surse proprii, generate de activilalea curenta.
Societatea avea angajat un pachet de credite care la 31.12.2017 avea valoare totala de 8 768 533.33 euro din care
7 750 000 euro creditul si 1 018 533,33 euro dobana restanta .Acest credit este garantat cu un mix de creante -

Ipoteca pe magazinul COCOR, cesiunea incasarilor din proiect, cesionarea drepturiler ce decurg din Autorizatia ds
construlre.

Riscul de credit — [ndicatoril economici speclfici au valori necomparabile cu pericadele precedente datorita
situatiei de exceptie cauzala de inchlderea magazinului Cocor in pericada 01.05.2008 — 01.10.2010. Analiza
indicatorilor economici previzionali prin BVC sl Cash-flow pentru 2016, arata ca socletatea s-a confruntat cu un risc
de nerambursare a crediteior contractate. S-au facut sclicitari in urma carora creditului ipotecar a fost reslructurat si
prelungit. Pentru aceasta este necesar sa urmarim parmanent mentinerea la un nive! ridicat a gradului de incasare a
creantelor curente. Canftractarea spatiilor comerciale in euro confera o stabliitate a veniturilor in raport cu evolutia
ratei inflatiei si previzibila devalorizare a monedel nationale.

Riscul ratel dobanzii - este riscul ca fluxurile de trezorerie vitoare sa fluctueze din cauza varialiilor ratelor
de plata ale dobanzli. Creditele contractate au o dobanda variabila de EURIBOR puncte procentuale pe an. Gradul
de indalorare al socletatii dupa deschiderea magazinului si gradul de acoperire al dobanzllor vor conferl stablifate sl
siguranta in realizarea oblectului sau de activitate si asigurarea lichiditatilor pentru serviciul datorlel, Contractele s-au

inchelat in euro, astfel incal socletatea nu se va confrunta cu un risc major al Influentei ratei dobanzli asupra
capacitatii de rambursare.

Riscul de lichiditate — este riscul ca socletatea sa inlalneasca dificultat] in procurarea fondurilor necesare
penlru indeplinirea angajamentelor asumate. In 2016 societatea nu s-a confruntst cu riscuri de lichidilate, insa
monitorizarea permanenla a creantelor curente si va asigura gestionarea eficienta a lichiditatilor si acoperirea platilor
curente. Societatea se preocupa permanent de rezolvarea ltigiilor pe rol si urmarirea clientilor restanti. In derularea
contracielor societalea a solicltat chiriasilor constituirea de garanti de buna executare. Inginte de incheierea
contractelor societatea verifica la registrul comertului informatii cu privire la socielate sl administratori i la ministerul
de finante informatil privind situatla financlara sl depunerea situatiilor financiare anuale,

Riscul valutar - aste riscul fluctuarii incasarilor datorita fluctuatiei cursului valutar. in 2016, societalea nu a
fost supusa unui risc major. Ca urmare a agravarii conditllior de piata si a instabilltatii economice sacietatea inchele
contractele peniru magazinul Cocor cat st pentru celelalte spatii comerclale In euro. Datorita acestui fapt, societatea
se va confrunta cu un rise valutar minim, existand totus posibilitatea ca profiturile viitoare ale socletatii sa fie afectate
de depreciersa monedei nationale ca urmare a reevaluarii lunare a pachetului de credite cat si la sfarsitul fiecarul an
st recuncasterea pe cheltuielile exercitiului curenl a diferentelor nefaverabile de curs.

Riscul fluxului de numerar — reprezinta riscul ca fluxurile viltoare sa alba 0 marime fluctuanta, In 2016
socielatea nu a fost supusa unul risc major de modificare a fluxurilor de numerar prognozate, Contractarea spatiilor
comerciale in euro reduce la minlm riscul unei fluctuatii majore a Incasarilor,
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Indicatori de risc:

Gradul de indatorare = Capilalul imprumutat/capitaluri proprii 100* 40 858 735/ 97 710 555 = 41.87 % mai mic de

catin 2016 cand a fost de 54.37 %, Cu cal indicatorul este mai mic decal 100 cu atat indatorarag socisialii sste mai
mica.

Indicatorul de acoperire a dobanzilor = (profitul inaintea platii impozitului pe profit si a dobanzitor /7 chelluiala tu
dobanzile anuale) = ¢ 698 253 /1 689 063 = 5,74 mai mare ca in anul 2016 cand a fost de 2,09,

Rata indatorarii totale = Active totale / Datorif totale = 29.82 fata de 35.49 in anul precadent.

1.1.8. Elemente de parspactivi privind activitatea societdtii comerclala

Prezentarea gi analizarea tendintelor, elementelor, evenimantelor sau factorilor de incertitudine ce afecteazs
sau ar putea afecta lichiditatea societitii comerciale, comparativ cu aceeagl perioadd a anului anterlor.
Inchiderea magazinului Cocor la 01.05.2008 a afecfat major veniturile din inchirieri. Evolutia suprafetelor inchiriate si
a tarifulu mediu In magazinul Cocor pentru ulbimii patru ani sunt prezentate in tabelul de mai jos, .

Prezentarea §i analizarea efectelor cheltuislllor de capital, curente sau anticipate asupra sltuatiel financiare a

societalii comerciale comparativ cu aceeasi perioada a anulul trecut.
Inanul 2017 nu s-au efectuat cheltuieli de capital.

Prezantarea 9i analizarea evenimentelor, tranzactilior schimbirilor economlce care afecteazid semnificativ
veniturile din activitatea de bazi,

Nu este cazul.

ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERGIALE

Precizarea amplasdrii g1 a caracteristicilor principalelor capacitali de producile In preprietatea societatil comerclale .

Terenurile in cota indiviza de sub cladiri sunl :

Veloara la
i Amplasare 5“;;" 01%5017 31.‘:;';';1‘,';&‘)
1| 8I1.C.Braliany nr 25-33, Bucuresli 47,219,021 47,219,021
"2 | Bduniri nr 27, Bucuresti P, SUBSOL 389 713,743 713,743
3 | BdUnitii nr 27, Bucuresli P, LOT 1 247,79 469,023 469,023
4 | BdUnirii nr 27, Bucuresti P, LOT 2 31,56 78,311 78,311
7 | BdUnijii nr 27, Bucuresti P, LOT 5 25,39 45,168 45,168
8 | BdUnirii nr 27, Bucuresti P LOT 6 10,77 234,931 234,931
9 | BdUnirii nr 27, Bucuresti MEZANIN 8ea 1,626,759 1,626,759
10 | Splaiul Independenlsi nr.1 SUBSOL 194 341,909 341,909
Splaiul Independentei nr.1 P, lolu! 1 50.87 166,689 0
~ 11 | Splaiul Independentsi nr.1 P. lotul 2 166.13 304,571 304,571
| 12 | Splaiul Independentei nr.2 M, 608 | 1,117,042 1,117,042
13 | Piala Foisorul de Foc nr 1, Bucuresti 79 298,890 298,880
Total | 34768 | 52,616,057 52,449,368
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Cladirile din proprietate sunt'

Durata nrluni
ONr;i Denumire constructiel :Iaﬂl:!:jl[aa ;’13‘1“;';0:“7

deamod. | ramasa | 01.01.2017 sl

0 A 1 2 3 4
1 | COMPL.COMER.COCOR BO |.C.BRATIANU 29.33 457 409 | 46,753,225 | 46,753,225
3 | CONSTR.BD. UNIRIl NR.27 MEZANIN 220 172 | 1,674,166 1,674,166
7 | CONSTR.BD. UNIRII NR.27 PARTER LOT 1 220 172 506,794 506,794
4 | CONSTR.BD. UNIRIL NR.27 PARTER LOT 2 220 172 84,542 84,543
5 | CONSTR.BD. UNIRII NR.27 PARTER LOT 5 220 172 49213 49,213
& | CONSTR.BD. UNIRH NR.27 PARTER LOT & 220 172 253,717 253,717
7 | CONSTR.BD. UNIRII NR.27 SUBSOL 220 172 732,270 732,270
g | CONSTR.SP. INDEPENDENTEI NR.1 SUBSOL 220 172 379,239 379,239
5 | CONSTR.SPL. INDEPENDENTE! NR.1 MEZANIN 220 172 | 1,146,768 1,146,768
10 | CONSTR.SPL. INDEFENDENTEI NR.1 PARTER Lot 1 171,164 0
11 | CONSTR SPL. INDEPENDENTE! NR.1 PARTER Lot 2 220 172 312,608 312,783
12 | CONSTR STR.FOISORUL DE FOC NR.1 parter 85 7 203,386 203,308
Total: 52,267,484 52,006,174

PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romdnia gi din alte tirl pe care se negociazd valorile mobillare smise de
socletatea comerclald.

Actiunile emise de societate s-au {ranzactionat pe BVB, cu valon cuprinse in intervalul de 42.20 lei - 71 lel.

3.2, Descrierea politicli societdtii comaerciala cu privire la dlvidends. Precizarea dividendslor

cuvenite/platitefacumulate in ultimii 5 ani gl, dac este cazul, a motivelor pentru eventuala micgorare a
dividendselor pe parcursul ultimllor 5 ani.

Pentru anii anteriori exercitiului curent, s-au facut urmatoarele repartizari din rezultatul net, pentru plata dividende:

] Dividende
Anul Reﬁgtltat Riﬁ;’;‘::gepe achitale pana la
I T | 31.12.2011 (lei
| 2006 | 5029975 3,665,546 3,665.55 |
| 2007 | 23,379.411 3016910 3016540 |

Peniry anul 2006 s-au repartizat dividende de 7,14 leifactiune in prima efapa - achitate__in cursul_anului 2007 side 5
lei/actiune in a doua etapa, achitate partial in 2007, achitarea acestora continulnd in anii urmalori.

Pentru anul 2007 s-a repartlzat dividende In valoare totala de 3.016.910 lei din care s-au achitat 2.862.675 lei pana
la sfarsitul anului 2009.

Profitul net realizat in anul 2017 in valoare de 6 637 255 lei va avea ca deetinatie acoperirea pierderilor din
anll precedenti,

3.3. Descrierea oricaror actlvitd{i ale socletifii comerclale de achizifionare a propriilor acflunl. In 2017
sociatatea nu a achizitionat actiuni proprii.

3.4.Tn cazul in care societatea comerciald are filiale, se precizeaza numdrul gi valoarea nominala a actiunilor
emise de societatea mama definute de filiale.
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Societatea nu are filiale sau sucursale.

3.5. In cazul In care societatea comerciald a emis obligatiuni gi/sau alte titluri de creants, ge prezinta modul
n care societatea comerciala 1gi achlta obligajiile fati de detinitorii de astfel de valori mobilifare,
Socieiatea nu a emis obligatiuni si/sau alte litluri de creanta.

CONDUCEREA SOCIETATH COMERCIALE

Prezentarea listei admlnistratorilor socletétii comerciale:
Conaslliul de Administratie

In perioada 01.01.2017 - 31.12.2017 componenta consiliului de administratie a fost urmatoarea :

- SC Popescu Management SRL prin reprezentant dl Popescu Florea pana la 28.02.2017 s| Pricople Cristian
Claudiu incepand cu 01.03.2017 ,

- SC Quality Concept Management SRL prin reprezentant dl. Pricopie Cristian — membru comitet audit pana la
28.,02.2047 si Balan Constantin incepand cu 01.03.2017 ;

- 3C Tumover ABC SRL prin reprezentant dl. Besliu Aurel ,

- SC Imobili Network Developmenl SRL prin reprezentant dna Pave! Daniela ;

- Mema Maricara — membru comitet de audit .

Sume incasate da Adminsitratori in cursul anului 2017 :

- Popescu Management SRL = 506 104,90 lel (inclus TVA) ;

- Qualty Concept Management SRL= 17 635,80 lei ( inclus TVA)},
- Turnover ABC SRL = 391 883,49 lei ( inclus TVA) ;

- Imobili Network Development SRL. = 3 355,80 lei { inclus TVA),

- Mema Marioara = 10 020 lei ( stat da plata } .

Prasedintele consilivlui de adminisiratie al societatii este S.C. Popescu Management S R.L prin raprezentant
permanent pe dl Popescu Florea pana la data de 28.02.2017 si dl. Pricopie Cristian Claudiu incepand cu data de
0103.2017 si vicepresedintele consiliului de administratie al societati este S C. Tumover ABC S.RL. prin
reprezentant permanent pe dl. Besliu Aurel.

Participarea administratorulul la capitalul societiitli comerciale COCOR S.A. la data de 31.12,2017:

| Adﬂnjshalor Nr. actiuni
Besliu Aurel 21219
Popesw_florea o 3

SCTumover ABCSRL | 25840

Lista persoanelor afiliate societifii comerclale:
S.C. COCOR TURISM S.A. si
S.C. COMTURIST S.A.

4.2, Prazentarea listal membrllor conducerii executive a socletitii comerciale
Conducerea este asigurata de Comitetul Director al socletatii.

Termenul pentru care persoana face parte din conducerea executivd -~ perioada pentru care esie numit
administrator,

Orice acord, intelegere sau legéturs de famille Inire persoana respectiva si o alta persoand datoritd cireia persoana
respectlvd a fost numitd ca membru al conducerii executive;
Nu se cunosc asemenea situatii.



COCCOR

SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA

Rapartul de gestiune pe anul 20117

Siluatia financiara a societatii, la sfarsitul anului 2017 comparaty cu ulimii 4 ani se prezinta astfel:

Denumire Realizari kel In anil ; % 2017 fata de ani:

Indicafori 2013 2014 2015 2016 2017 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Venituri din

exploatare | S0871.844 | 13,108,101 | 12,939,280 | 12,350,102 | 21,096,886 | 68,92 | 160.95 | 163.05 —

Vanituri

finsnciar 1.073,631 | 1,212,524 4| urer| o) oto| oon|wmrel o

Total venfturl | 31,885,575 | 14,320,625 | 12,940,124 | 12,664,809 | 21,007,073 | 66.59 | 147.33 | 163.04 166.59

Chett. pt.

Exahoators 13486883 | 6.011.233 | 8435189 | 6,007,857 | 9,854,249 | 73.05 | 100.44 | 11682 —_—

Chetf.

Finarciars 3.861.999 | 3421047 | 3,279,905 | 2,290,997 | 3234534 | 83.75 | 94.55| oasr U129

Total cheltulll | 17,350,882 | 13,232,274 | 11,715,004 | 10,388,040 | 13,088,783 | 75.44 | 98.92 | 111.73 128,00

Rez bt af

iyt 7‘14,334.693 1,088,351 | 1,225,030 | 2,276,841 | 8,009,190 | 5587 | 735.90 | 653,80 177

lipguaips 1120855 | 206459 | 197.024 |  198.619 | 1.371935 | 121.43 | 664.51 | 69673

| profit —ll= 690.74

Rezullat net | 13,204830 | 917,212 | 1,028,000 | 2,075,222 | 6,697,255 | 50.26 | 723.59 | 545.64 319.97

Rezuttatul din exploatare in 2017 comparativ cu ultimii 4 ani se prezinta astfel :

o, Indicatons An 2013 An 2014 An 25 2016 prvn 2004 pr 015

[ A 1 2 2 { 5 § 7 8 9
P! e ™ 12577981 | 13,077,578 | 12,058,795 | 12286831 | 11472407 | 91.21| 873 | @] 997
Costul bunuritor

2 | vedua sial 10,839,411 | 9,099,520 | 9715210 | 7225843 | Ba75122| 8188 | 97.53 9135 | 12282
Servicifor presials
FRezultaluf bt

4 | cweoluide | 1,738,570 | 3,976,058 | 5,143,585 | 5,080,968 [ 2,397,265 | 14939 |  65.29 8282 5132
affcor neta

5 | retuokdo 1.537,843 | 190275 | 266839 | 162468 | 2rtas7| 1a73| 1t097|  mena| sy
Chefuies

6 | penoreis de 2485091 | 711,566 690,656 | 709,546 | 767970 | 3090 107.93| 111.19| 10823
adnnistratie

7 onounn | 19407425 | 220851|  a7485| 63271 | 9624479 | 49.59 | 436186 | 11,0019 | 15211.52
Razultstul din

8 | wplostarm (o8- | 17,123,081 | 3,206,868 | 2,213,575 | 4252245 | 11,242,837 | 6566 | 341.01| 43449 28420
647)




COCOR

Rupartul de gestiune pe emul 2077

Conlul de proft si pierdere in anul 2017 comparativ cu ultimii lrei ani se prezinta astel :

i Realizal in anii: -ai- % 2017 Ista dg any :
Inclcater 2014 015 | 2016 2017 | w44 | 2015 T moms
Cifra da afacer 13,077,578 | 12,058,795\ 12,286,831 | 11,472,407 8773 §9.22 9337
Productia vandula 13,077,578 | 12,851,717 | 12,286,831 | 11,442,304 87.50 89.03 .1
Afle veniturT din expioalare 30,523 80,485 63,271 | 9.624479 | 3153189 | 11.95.10 | 150112
Total venituri din exploalare 13,108,101 | 12,939,280 | 12,350,102 | 21,096,886 | 160.95 183.05 1704
Cheltuieli cu personalul 651,669 606,165 603,568 581,168 83.18 95.88 [y,
gr’;i’;l::ifcau e 167,656 135,773 151.366 128,539 T6.67 94.67 M
Chelluieli privind prestalii exieme 2710629 | 2574996 | 3,071,918 | 3217642 11870 124.95 045
Cheftuieli cu impozite si taxe 823,471 810,458 803,514 814,064 98.86 100.44 10131
Aft chetluioli de exploalara 1,909,286 | 1.564,613 690351 213,798 1120 13.66 3097
Ajust de val.amortizan 2,837,276 | 2743184 | 2760044 | 2,748,207 b8 100.18 8957
Total cheffuieli din exploatare 9.811,233 | 5435189 | B,097.857 | 9797050 9986 11614 120,98
Profit sau pisdserea din exploatare 3,296,868 | 4,504,091 | 4,252,245 | 11,299,836 4274 250.88 26574
Veniluri financiare 1,212,524 B44 314,787 1,088 009 126.9¢ 035
Chellureli financiare 3421041 | 3279905 | 2290191 | 3.234.534 94.55 98.62 H1n
Vanitur folafs 14,320,625 | 12,940,124 | 12,664,889 | 21,097,973 3 1683.04 16659
Cheflurel; fotale 13.232,.274 | 11.715,094 | 10.388.048 | 13.088,783 98.92 111.73 12500
EBITDA 5803774 | 7247.275 | 7012289 | 14,048,043 24205 18384 20003
Impozd pe profi 171,079 197.024 198,619 | 1,371,935 801.93 696.33 6074
REZULTATUL BRUT: PROFIT 1,088,351 | 1,225,030 | 2276841 | 8.008.190 73580 653.60 st
proft net 917,272 | 1,026,008 | 2,078,222 | 6,837,255 72359 645.64 3937

Din tabelul de mai sus remarcam o scadere fata de amul tracut a cifrei de afacen dar si a cheltuiefilor cu salariatii si o crestere a
rezullatului perioadsi ca urmare a cresterii allor venituri din exploatare .

Indicatorul “Alte venituri din axploetare” in valoares de 9 617 687,08 (¢l raprezinta valoarea rezultata din vanzarea spatiulul
comerclal din Bucurest! , Splalul Independantel nr.1 partsr, Lotul 1, vandut In septembrie 2017 .

Realizarea a Bugetului de vanituri si cheliieli pe anul 2017 este redat in labelul urmalos *

DENUMIRE INDUCATOR Bvc 17l | Foskat 2017 mg@gﬁ

A 1 2 #1001

CHELTUELI DE EXPLOATARE 5360482 | 9854249 10528

CHELTUIEL! FINANCIARE 2050000 | 3234534 157.78

TOTAL CHELTUELS 1410402 | 13086763 | 11471

Gira de afacer 12650000 | 11.472.407 90,69
ALTE VENITURY DIN EXPLOATARE o 9s2479

| TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 12650000 | 21,096886 | 16677 |
VENITUR! FINANCIARE 0 1,087

TOTAL VENITURI 12650000 | 21,007,973 | 16678

REZULTATUL BRUR -PROAT 1299510 | 8009190 | 64615

CHELT. CU IMPOZITUL PE PROFIT 198320 | 1371835 | 69177

REZ. NET AL PERIOADE PROFIT 104195 | 6637255 63747

EBIT 3,209,518 11,242,637 ML

EBITA 69,518 | 13090844 | 23127




COCOR

Rupartul de gestiune pe anul 2017

Bugetul da venituri si chettuieh a fost realizat la majoritatea indicatorilor cu exceptia cilrei de afaceri care nu 5-a realizat in proportie de 9.31%

Propunere de Buget de venituri si cheltuieli pentru anul 2018 :

DENUMIRE INDUCATOR Bﬁ’gg‘g’;‘g"?si Aoelial 2017 ’;};%’g
A 7 2 3100172
CHELTUELI DE EXPLOATARE 10,500,000 9,854,249 106,55
CHELTUIEL] FINANCIARE 2,000,000 3,234,534 £1.83
TOTAL CHELTUEU 12,500,000 | 13,008,783 95,50
Cifra de afaceri 72,500,000 | 11,472,407 108.96
ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE 1,500,000 9,624,479 15,59
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 14.000000 | 21,096,886 66.36 |
VENITURI FINANCIARE 1,500 1,007 137,99
TOTAL VENITURI 14,001,500 | 24,087,973 66.36
REZULTATUL BRUR -PROAT 1,501,500 8,009,180 18.75
CHELT. U IMPOZITUL FE PROFIT 265,285 1371935 2079
REZ NET AL PERIOADEI PROFIT 1,261,260 5637255 | 1892
EBIT 3,501,500 11,242,637 14
EBITA 5251500 | 13,990,844 44,68

Propunstea de buget pe anul 2018 s-a lacul pe o crestere de & 96 % a cifre) de afacen fata de realizarile din 2017 si o cresters a chelluialior
de exploalara cu 7.18 % fala de realizarile din anul trecut rezultand un profit brul din exploatare de 3 501 500 lei.

PRESEDINTE CONSILIU DE ADMINISTRATIE,
S.C. POPESCU MANAGEMENT S.R.L.
prin dl. Pricople Cristlan Claudiu
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COCORS.A.
Declaralie privind Guvernanta Corporativa
Anexa [a Raportul administratorilor la 31 12.2017

Nr. Crt.

Principiile de Guvernanta Corporativa

Respecta

Nu respecta sau
respecta partial

Al

Societatea trebule sa detina un regulament intern al Consiliului care sa
includa termenii de referinta cu privire la Consiliu si la functiile de
conducere cheie ale societatii. Administrarea conflictului de interese Ia
nivelul Consiliului trebuie, de asemenea, sa fie tratata de regulamentul
Consiliului

NU

Motivarea
neconformitatli

In curs de definitivare

A2

Orice afte angajamente profesionale ale membrilor Consiliului, inclusiv
pozitia de membru executiv sau neexecutiv al Consilivlui in alte
societati (excluzand filialele societatii) si institutiile non profit, vor fi
aduse la cunostinta Consiliului inainte de numire si de perioada
mandatului

DA

A3

Fiecare membru al Consiliului va informa Consiliul cu privire la orice
legatura cu un actionar care detine direct sau indirect actiuni
reprezentand nu mai putin de 5 % din numarul total de drepturi de vot.
Aveasta obligatie are in vedere orice legatura care poate afecta pozitia
membrului respectiv pe aspecte ce tin de decizii ale Consiliului

DA

Ad

Raportul anual trebuie sa informeze daca a avut loc o evaluare a
Consiliului sub conducerea presedintelului

NU

In curs de evaluare

A5

Procedura privind cooperarea cu Consultantul Autorizat pentru
pericada in care aceasta colaborare este impusa de BVB va contine
cel putin urmatoarele:

AS51

Persoana de legatura cu Consultantyl Autonzat

NU ESTE CAZUL

A5.2

Frecventa intanlirilor cu Consultantul Autorizat, care va fi cal putin o
data pe luna si ori de cate ori evenimente say informatii noi implica
transmiterea de rapoarte curente sau periodice, astfel incat
Consultantul Autorizat sa poata fi consultat

NU ESTE CAZUL

AS53

Obligatia de a furniza Consultantului Autorizat toate informatiile
relevante si orice informatie pe care in mod rezonabil o solicita
Consultantul Auterizat sau este necesara Consultantului Autorizat
pentru indeplinirea responsabilitatilor ce- revin

DA

AS54

Obligatia de a informa BVB cu privire [a orice disfunctionalitate aparuta
in cadrul cooperarii cu Consultantul Autorizat sau schimbarea
Consultantului Autorizat

DA

B.1

Consilivl va adopta o politica astfel incat orice tranzactie a societatii cu
o filiala reprezentand 5 % sau mai mult din activele nete ale societatii,
conform celei mai recente raportari financiare, sa fie aprobata de
Consiliu

NU

Socletatea nu are
filiale, Daca vor fi
infiintate, Consiliu va
adopta o politica in
acest sens

B.2

Auditul intern trebuie sa fie realizat de catre o structura organizatorica
separata (departamentul de audit intern) din cadrul societatii sau prin
servicille unei terte parti independente, care va raporta Consiliului, iar in
cadrul societatii ii va raporta direct Directorului general

DA

CA

Socletatea va publica in raportul anual o sectiune care va include
veniturile totale ale membrilor Consilivlui si ale directorului general
aferente anului financiar respectiv si valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a oricarar compensalii variabile si, de asemenea,
ipotezele cheie si principiile pentru caicularea veniturilor mentionate
mai sus.

DA




D.A1

Suplimentar fata de informatiile prevazute in prevederile legale, pagina
de internet a societatii, va contine o sectiune dedicata Relatiei cu
Investitorii, atat in limba romana cat si in engleza, cu toale informatiile
relevante de interes pentru investitori, incluzand:

=

Principalele regulamente ale societatii, in particular actul constitutiv si

regulamentele interne ale organelor statutare PARTIAL

Numai in limba
romana

D.1.2

CV-urile membrilor organelor statutare

NU

in curs de elaborare

D.1.3

Raportele curente si rapoartele periodice DA

D.1.4

Informatii cu privire la adunarile generale ale actionarilor: oridinea de zi

si materialele aferente; hotararile adunarij generale DA

D.1.56

Informaltii cu privire la evenimentele corporative precum si plata
dividendelor sau alte evenimente care au rezultal obtinerea sau limitari

cu privire la drepturile unui actionar, incluzand termenele limita si NU ESTE
principiile unor astfel de aperatiuni CAZUL

Alte informatii de natura extraordinara care ar trebui facute publice:

anularea/modificareafinitierea cooperarii cu un Consultant Autorizat, NU ESTE
Semnarea/reinnoirea/terminarea unui acord cu un Market Maker CAZUL

Socielatea trebuig sa aiba o functie cu Relatij cu investitorii si sa
includa in sectiunea dedicata aceslei functii, pe pagina de internet a
societalii, numele si datele de contact ale unei persoane care are
capacitatea de a furniza la cerere, mformatiile carespunzatoare

NU

in curs de publicare
pe pagina de internet

D.2

O societate frebuie sa aiba adoptata o politica de dividend a societatii,
€a un set de directi referitoare |a repartizarea profitului net, pe care
sociefatea declara ca o va respecta. Principiile politicii de dividend
trebuie sa fie publicate pe pagina de internet a societatii

NU

In curs de definilivare

D.3

O societate trebuie sa aiba adoptata o politica cu privire la prognoze si
daca aceslea vor fi furnizate sau nu. Prognozele reprezinta concluziile
cuantificate ale studiitor care vizeaza determinarea impactului total al
unei liste de factori refentori la o perioada viitoare (asa-numitele
ipoteze). Politica trebuie sa prevada frecventa, perioada avuta In
vedere si continutul pragnozelor. Prognozele, daca sunt publicate, vor fi
parte a rapoartelor anuale, semestrale sau trimestriale. Politica cu
privire la progoze trebuie sa fie publicata pe pagina de internet
socieltatii

NU

In curs de elaborare

D4

O societate trebuie sa stabileasca data si locul unei adunari generale
astfel incat sa permita participarea unui numar cat mai mare de

actionari DA

D.5

Rapoartele financiare vor include informatii atat in romana, cal siin
engleza, cu privire la principalii factori care influenteaza schimbari la
nivelul vanzarilor, profilul operational, profitul net sau orice alt indicator
financiar

NU

Numai in limba
romana

D.6

Societatea va organiza cel putin o intanlire/conferinta lelefonica cy
analisti si investitori, in fiecare an. Informatiile prezentate cu acesle
ocazii vor fi publicate in sectiunea relatii ey investiterii de pe pagina de
internet a societatii, la momentul respectivei intanlirifconferinte

telefonice

NU

Se vor adopta masuri

pentru conformare

Presedinte CA
§.C. Popescu Management S.R.L.
prin dl. Pricopie Cristian-Claudiu
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[ Activnet mai mic de 172 din valcarea capitaluluj subscris‘]

b Suma de control | 12.067.640 —l

Entitatea l 5.C.COCORS.A.

Judet Sactor Localitate
[Bucuresti j lSectnr 3 —l [Eucuresu —I

Strada

_ Nr, Blac Scara Ap. Telefon
8 |.C. BRATIANU IR | Htl 0213131403
Nurndr din registrul comerfului 140/8281/1991 l(odunic de Inregistrare | 3 ’2 I 717 Ig 3 ’ | | | |

Forma de proprietate
34-Societat) pe actum l

Adresa

Activilatea prepanderenta (cod si denumire clasa CAEN}

6820 Inchunierea y sublnchinerea bununler imobilare proprn auInchinale '
Activilatea preponderenta efectiv desfasurala {cod 51 denumire clasa CAEN)

6820 Inchinerea y sublnchiriesaa bununlor imodare Propri tau Inchinate

e Situatii financiare anuale | Ic Raportari anuale |

{ entitas 3! caror exercifiu frmanciar coincide cu anu' calendaristic }

F""Eiﬁii&ti tijlocil mari af entikat oo Entiayl de J E] ([] ) eV care aif Gptat pentru Un exercHI Hnandlerdifetde |

int2res publiz intares anui calendaristic, cf.art. 27 din Legea contablfitdlil nr, 82/1991
i(‘-“*“Enma;iwn.l;:i } _ public [T 2 persoanete juridice aflate In lichtdare, porrivit fegii

=y A 3. subiitdille deschilse Th Romana de sodetsi redldenta T state |
[T Microentitagi O

) apartinénd Spativlul Economic Eurcpean
Situatiile financiare anunale incheinte Ia 31.12,2017 de catre entititiie prevazute [a pct.9 alin.(3) din Reglementarile contabile,

aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile §i completarile ulterioare, al caror exercitiu financiar corespande cu
anul calendsristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Indicatori: Capitaluri - total 97.710.555
Capital subscris 12.067.640
Profit/ pierdere 6.637.255
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele sl prenumele Numele si prenumale
[PRICOPIE CRISTIAN-CLAUDIU | |smocor consTANTIN |
Calitatea
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L |
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i n . ANUDITOR' d fizicd/ D firma de audit
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FOfmUlar VALIDAT ‘ tﬂ,C,MID CONSULTING S.R.L. l
Nr.de inregistrare in Regisirul CAFR CIF/CUl

| 1 GORERER T
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2017 ~lei-
Denumirea elementului Nr. Sold la;
rd.
01.01.2017 31.12.2017
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE {ct.201+203+205+206+2071+4094+208-280-290) o1 2.101.017 928,854
1. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.21142124213421442154216+217+223+224+227+331
+235+4093-281-291-2931-2935) 02 99.446.100 Siliesdn
1L IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.2614262+263+265+266+267* - 296* )| 03 37.968.047 37.968.047
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL {rd. 01 + 02 + 03) 04 139.515.164 136.083.277
B. ACTIVE CIRCULANTE
L. STOCURI (ct.301+302+303+3214+322+/-308+3234326+327+328+331+332+341+345
+346+347+/-3484351+354+356+357+3568+361+/-36B+371+/-378+3814/-388+4091- | 05 50.445 58.396
-392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428)
ILCREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupi o perioadi mai mare de un an
trebule prezentate separat pentru flecare element)
(ct.267°-296"+4092+411+413+418+425+4282+431*°4+437""+4382+441*"+4424+dIn | 06 3.466.113 3.510.952
CL4428" " +444" 4+ 445+446" " +447 " +4482+451°* +453* +456""+4582+461+4662
+473°" - 491 - 495 - 496+5187)
Il INVESTIT! PE TERMEN SCURT
(ct.501+505+506+507-+din ct.508+5113+5114-591-595-596-598) 07 104,138 104.158
IV. CASA 51 CONTURI LA BANCI (din ct. 508 + ct. 5112+512+531+532+541 +5412) 08 2681318 774,459
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 0B) 09 6.302.034 4447975
C. CHELTUIELI TN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 10 2.360 2,981
Sume de reluat intr-o perioada de pani la un an (din ct. 471%) 11 2.360 2.981
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (dinct. 471*) 12 0
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN
AN {c1161+162+166+167+168-169+268+401+403+404+405+408+419+421+423
+424+426+427 4428114317 +43 77" 14381444 1 Y"1 4423+44 2B * £ 444%** 1 446" ¢ | 13 53.568.615 1.052.716
1477448144511 1453 $4554456"" 44574458 1+462+4661+473**.1.5094-5186
A19)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE {rd,09+11-13-20-23-26) 14 -48.149.789 2486.013
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 15 91.365.375 138.569.290
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN
AN [ct.161+7162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+4214423 16 40.858.735
+424+426+427+4281+431 " £437" 1" 1438 1+44 154414423 +44 2847 1 444¥7 % 1 446" R
447" +4481 44514 +453%* 14554+456" 914581 4+462+4661+473"¥*+5094-5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 17
L. VENITURI IN AVANS (rd, 19 + 22 + 25 + 28) 18 885.568 912.227
1, Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 19
Sume de reluat intr-o perioadi de pini la un an {din ct. 475%) 20
5ume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 475%) 21
2. Venituri Inregistrate in avans {ct. 472) (rd.23+24) 22 885,568 912.227
Sume dereluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 23 B85.568 912.227
Sume de reluat intr-a perioada mal mare de un an (ct, 472%) 24
3. Venituri in avans aferente actlvelor primite prin transfer de Ja clienti {ct. 478) 25
{rd.26+27)
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Sume de reluat intr-a perioad3 de pans la un an (din ct. 478%) 26 R
Sume de reluat intr-o pericad3 mai mare de un an (din ct. 478%) 27 I
Fondul comercial negativ (ct.2075) 28 D
J. CAPITAL $I REZERVE
I. CAPITAL (rd. 304+31+32+33+34) 29 12.067.640 12.067.640
1. Capital subscris varsat {ct. 1012) 30 12.067.640 12.067.640
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 31
3. Patrimoniul reglel (ct. 1015) 32
4. Patrimoniul institutelor natlonale de cercetare-dezvoltare {ct, 101 8) 33
5. Alte elemente de capitalurl proprii (ct. 1031) 34
Il. PRIME DE CAPITAL {ct. 104) 35
Ill. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 36 58.586.592 58.241.232
IV. REZERVE (c1.106) 37 32.866.457 32.919.742
‘etiuni propril (ct. 109) 38
_Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii {ct. 141) 3%
Pierderl legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C(ct. 117) 41 ) 0
SOLD D (ct. 117) 47 14,233,536 12155314
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULU| FINANCIAR
SOLD C(ct. 127) 43 2.078.222] 6.637.255
SCLD D {ct.121) 44 0 0|
Repartizarea profitului {ct. 129} 45
CAPITALURI PROPRII - TOTAL {rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45) 46 91365375 97.710.555
Patrimoniul public (ct. 1016) 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 48
| 'CAPITALURI -TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 49 91.365.375 97.710.555

Suma de control F10: 1301992632 /3118482953

¥) Conturl de repartizat dupa natura elementelor respective.
**} Soldur debitoare ale conturlior respective.
***) Soldurl credltoare ale conturilor respective.

Rd.06 - Sumele Inscrise la acest rdnd §i preluate din contul 267 reprezinta creantele aferente contractelor de leasing financlar si altor
contracte asimifate, precum si alte creante imobilizate, scadente Intr-o perioada mal mica de 12 luni.
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la datade 31.12.2017
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Cod 20 _1ei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2016 2017
A 8 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+05+06) 01 12.286.831 11.472.407
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 12.185.835 11442304
“fenituri din vinzarea marfurilor {ct. 707) 03 100.996 30.103
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04
Venituri din dobanzi Inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care
mai au in derulare contracte de leasing {ct.766*) 05
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete {ct,7411) 06
2. Veniturl aferente costului productlei in curs de executie (ct711+712)
Sold C 07
SoldD 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporate (ct.721+ 722) 09
4, Venituri din reevaluarea Imobillz&rllor corporale (ct. 755) 10
5. Venituri din productia de Investi{il imoblllare {ct. 725} 11
6. Venituri din subventli de exploatare {ct. 7412 + 7413 + 7414 4+ 7415 + 7416 + oo
7417 +7419)
", Alte veniturl din exploatare (ct.751+758+7815) 13 63.271 9.624.479
-din care, veniturl din fondul comerclal negatlv (ct.7815) 14
-din care, venituri din subventii pentru Investitil (ct.7584) 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL {rd. 01+ 07 - 08 + 09 + 10 + 11 + 12 + 13} 16 12.350.102 21.096.886
8. 3) Cheltuieli cu materlile prime 3i materialele consumabile (ct.601+602) 17 75.493 52,305
Alte cheltuiell materiale (ct,603+604+606+608) 18 6.878 15.682
b} Alte cheltuiell externe (cu energle si apa)(ct.605) 19 1.250.729 1436.716
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 20 63.485 21973
Reduceri comerclale primite {ct. 609) 21
9. Cheltuiell cu personalul {rd. 23+24) 22 754.937 709.707
a) Salarii §i indemnizatli {ct.641+642+643+644) 23 603.568 581.168
b) Cheltuieli cu asligurérile si protectia sociala (ct.645) 24 151.369 128.539
10.a} Ajustari de valoare privind imobilizirile corporale si necorporale {rd. 26 - 27) 25 2.760.044 2,748.207
a.1} Cheltuieli (ct.6811+6813+6817) 26 2.760.044 2.748.207
a.2) Veniturl (ct.7813} 27
b} Ajustiri de valoare privind activele circulante {rd, 29 - 30 28 305.653 778471




b.1} Cheltuieli (ct.654+6814)

29
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942.260 943,079
b.2) Venituri (ct.754+7814) 30 636.607 164.608
11. Alte cheltuieli de exploatare {rd. 32 la 38) 39 3.925.875 4091.188
i (?::I: ‘:Tga%i\g?gfg f:iaé?Ise+‘:5x2t$::sezz+523+524+625+626+627+szs) 2 3.071.918 3217.642
11.2. Cheltuieli cu alte Impozite, taxe 5| virsdminte asimilate;
cheltuieli reprezentand transferurl §i contributil datorate in baza unor acte 33 803.514 814.064
normative speciale{ct. 635 + 6586)
11.3, Cheltuieli cu protectia mediului inconjurétar {ct. 652} 34
11.4 Cheltuiell din reevaluarea imobilizirilor corporale (ct. 655} 35
11.5. Cheltuleli privind calamitatile gi alte evenimente similare (ct. 5587) 36
11.5. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 37 50.443 59.482
Che[tui.eli cu do!:in;ile de refinantare inregistrat_e de entitatile radiate din Registrul 38
general si care mai au in derulare contracte de leasing (c1.666")
[ Justari privind provizioanele (rd, 40 - 41) 39 -1.045,237 0
- Cheltuieli {ct.6812) 40
- Venituri {ct.7812) 41 1.045.237 0
CHELTUIEL) DE EXPLOATARE - TOTAL (rd. 171320-21 422+ 25 + 28 + 31 + 39) 42 8.057.857 9.854.249
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 43 4,252.245 11.242.637
- Plerdere {rd. 42 - 16) 447 1] a
12. Venlturi din interese de participare (ct.76114761247613) 45
- din care, veniturile obtinute de Ia entit3tile afillate 46
13. Venituri din dobnzi {ct. 766*) 47 36.065 57
- din care, venituriie objlnute de la entitatile afiliate 48
?4. Veniturl din subventil de exploatare pentru dob&nda datorata (ct. 7418) 49
15, Alte venituri financlare (ct.762+764+765+767+7684+7615) 50 278.722 1.030
- din care, venituri din alte imobllizari financiare ( ct. 7615) 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL {rd. 45+47+49+50) 52 314.787 1.087
16. Ajustar! de~_ valoare privind imobilizarile financiare sl investitille financiare 83
detinute ca active circulante (rd. 54 - 5§5)
- Cheltuiell (cL68E) 54
- Veniturl (c1.786) 55
17. Cheltulell privind dobanzile (ct.666") 56 2.035.987 1.689.063
- din care, cheltuielile Tn relatia cu entitégile afiliate 57
Alte cheltuieli inanciare {ct.663+664+665+667+668) 58 254,204 1.545.471
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 59 2.290.191 3.234.534
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR({A):
- Profit {vd. 52 - 59) 60 0 0
- Pierdere (rd. 59 - 52) 61 1.975.404 3.233.447
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VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52} 62

12.664,889 21.097.973
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) 63 10.388.048 13.088.783
18, PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit {rd. 62 - 63) 64 2.276.841 8.009.190
- Pierdere (rd. 63 - 62) 65 oi 0
19, Impozitul pe profit {ct.691) 66 198.619| 1.371.935
20. Alte Impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 67
21. PROFITUL SAU PIERDEREA NET{A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67) 68 2.078.222 6.637.255
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 - 64) 62 ol 0

Suma de control F20: 255475861 /3118482953

. Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective,

La réndul 23 - se cuprind §i drepturile colaboratavilor, stabilite potrivit legislajiel muncii, care se preiay din rulajul debitar al contului 621
.Cheltuiel cu colaberatorii*, analtic ,Colaboratori persoane fizice”.
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DATE INFORMATIVE F30-pag. 1
Cod 30 la data de 31.12.2017 - lei -
I. Date privind rezultatul inregistrat :; Nr.unitati - Sume
A B 1 2
Unitat! care au inreglstrat profit 01 1 6.637.255
Unltati care au inregistrat plerdere 02
Unitati care nu au inregistrat nicl profit nici plerdere 03
Il Date privind platile restante Pk :I'otal, acl:i‘\ar?tt;rea acti:iet:tt: de
rd. din care: -
curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 15 |a 18} 04
Furnizari restanti — total (rd. 06 la 08) 05
peste 30 de zile 06
- peste 90 de zile 07
- peste 1 an 08

Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total 09
{rd.101a 14)

- contributii pentru asigurari soclale de stat datorate de

angajatori, salariati sl alte persoane asimilate 10

- contributli pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 1

- contributia pentru pensia suplimentara 12

- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13

- alte datorii sociale 14

Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale i alte 15
fonduri

Obllgatii restante fata de alti creditori 16

npozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat | 17

Impozite sl taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale | 18

lIl. Numar mediu de salariati o 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2

Numar mediu de salariati 19 19 19
Numarul efectlv de salariati exIstenti la sfarsitul perloadel, 20 18 19
respectiv la data de 31 decembrie

IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. Sume (lei)

subventii Tncasate i creante restante rd.
A B 1

Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul publlc, 21
primite in concesiune, din care:

- redevente pentru bunurile din domenlul public plitite la bugetul de stat 22
Redeventd minlera pl3tits la bugetul de stat 23
Redeventa petrollera platita la bugetul de stat 24
Chlrii plétite tn cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 35

Veniturl brute din servicii pl3tite citre persoane nerezidente, din care: 26
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- impozitul datorat la bugetul de stat 27 I
Veniturl brute din servicii platite citre persoane nerezidente din statele membre ale -4 D
Uniunii Europene, din care:
-impozitul datorat la bugetul de stat 29 D
Subventli Incasate In cursul perloadei de rapartare, din care: 30 T
- subventil incasate in cursul perloadei de raportare aferente activelor 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 32
- subventii pentru stimularea ocuprii fortei de munca *) i3
Creante restante, care nu au fost inca?ate la termenele prevazute in contractele comerciale 34
sl/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitatl din sectorul majoritar sau integral de stat 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat £l
V. Tichete acordate salariatilor :" Sume (lei)
A B 1
" ntravaloarea tichetelor acordate salariatilor 37 37.421
v:;rc,:‘:lat::fl; ::it;tlttl::: iE::)entru activitatea de ?dr 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Cheltuiell de cercetare - dezvoltare ; 38
- dupa surse de finantare {rd, 40+41) 39 0 0
- din fondurl publice 40
- dIn fanduri private 1
- dupa natura cheltuielllor (rd. 43+44) 42 0 0
- cheltuieli curente 43
- cheltuieli de capital 44
VIL. Cheltuieli de inovare **#) n 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
~heltuieli de inovare 45
Vill. Alte informatii n 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Avansurl acordate pentru imobiliziri necorporale 46
{ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imoblliziri corparale (ct.4093)| 47
Imobilizdri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 48 28.985.048 28.985.048
Actiuni definute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri Imobilizate §i obligatiunt, In sume 49
brute (rd. 501a 53)
- actluni necotate emise de rezidenti 50
- parti sociale emise de rezidenti 51
- actiuni sl parti sociale em!se de nerezidenti 52
- obligatluni emise de nerezidenti 53
Creante imobilizate, in sume brute {rd, 55456) 54 28.985.044 28,985,048
- creante imobilizate in lel si exprimate in lel, a carar
decontare se face In functie de cursul unel valute 55 28.985.048 28.985.048
(din ct. 267)
- creanfe imobilizate §n valuta (din ct. 267) (1]




Creante comerciale, avansuri pentru cumpérari de bunuri
de natura stocurilor §i pentru prestirl de servicii acordate
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furnizorllor gl alte contur aslmilate, in sume brute I/ G ES 5000573
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale In relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumparéri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prastéri de servicil acordate furnizorilor nerezidentj si alte 58
conturi asimifate, in sume brute (din ct, 4091 + din ct. 4092 + din
ct. 411 + din ct. 413 + din ct, 418)
Creante neincasate |a termenul stabilit 0 L
(din ct. 4091 + din ct, 4092 + din ct. 411 + din ct. 413) : e
Creantein legdtura cu personalul si conturi asimilate
(ct. 425 + 4282) 60 1.056
Creante in legdturé cu bugetul asigurarilor soclale si
bugetul statulul (din ct. 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + | &1 75.664 21.536
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482), (rd.62 |> 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(c1431+437+4382) = e 12,502
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441
- #12444428+444+446) £8 28.887 8.634
"~ subventii de Incasat(ct.445) 64 8.945
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimllate 65
{ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) | &6
Ty T P -+ atdtile afiliate
[ A N [ 57
- creante cu entital) aluate nerezidente &8
{din ct. 457), din care:
- creante comerciale cu enlilay: ahiliate 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legdturd cu bugetul asigurdrilor sociale §i
bugetul statului neincasate la termenul stabilit {din ct.
431 + din ¢l. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct| 70
4424 + din ct 4428 + din ct. 444 + din ci. 445 + din ct,
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 +
3), (rd.721a74) 7 10512 11133
- decontari privind interesele de participare ,decontarl
cu actionarli/ asociatli privind capitalul ,decontari din 72
operatiunl in participatie {ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu
Institutille publice {Institutiile statului) Ge! lesie UdkLex
{din ct. 461 + din ct, 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansurl de trezoretie'
reprezentand avansurlle de trezorerie, acordate potrivit 74
legii 5i nedacontate pana la data de 31 decembrie (din ct.
461)
Dobanzi de tncasat (ct. 5187) , din care: 75
- de la nerezidenti 76
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 77
economicl ****)
Investitii pe termen scurt, In sume brute {ct. 501 + 505 + 78
506 + 507 + dln ct.508), (rd.79 la 82)
- actiuni necotate emlse de rezidenti 79
- parti soclale emise de rezidentl B0

- actiuni emise de nerezidentj

81
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{ct.447)

- obligatiunl emlse de nerezidenti 82
" | Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 83
Casa in lei §l In valuta (rd.85+86 ) 84 36.185 45.652
-1n lei{ct. 5311) B5 36.185 45.652
= 1n valut3 (ct, 5314) B6
Conturl curente la banciIn lei §i In valuta (rd.BB+90) 87 2.645.133 728.817
-in lei (ct. 5121), din care: a8 2458912 627.411
- conturi curente in lel deschise la banci nerezidente] 89
- in valuta (ct. 5124), din care; 90 186.221 101.406
- conturi curente in valutd deschise Ya binci 91
nerezidente
Alte conturi curente la banci i acreditive, (rd.93+94) 92
- sume in curs de decontare, acreditive sl alte valori 03
delIncasat, inlei (ct. 5112 + 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare $i acreditive in valut 94
(dinct. 5125 + 5414)
orii (rd. 96+ 99 + 102 + 103 + 106 + 108 + 110 + 111
+116+ 119 + 122 + 128) 95 2.195.636 1.956.847
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 9% o
+5195), (rd .97498)
~in lei 97
-in valutd 98 0
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 99
+1625) (rd.100+101) 0
-inlel 100
-Tn valutd 101 0
Credite de |a trezoreria statulul si dobanzile aferente (ct. 102
1626 + din ct. 1682)
Alte Imprumuturi §i dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + 103
1686 + 1687) (rd, 104+105)
-Inlef sl exprimate In lei, a caror decontare se
e ) . 104
=ce in functie de cursul unei valute
-Invalutd 105
Alte imprumuturi §i datorli asimllate (ct. 167), din care: 106
- valoarea concesiunilor primite {din ct. 167) 107
Datoril comerclale, avansuri primite de la clientl 5l alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 108 751.499 718.512
+ 408 + 419), din care:
- datorll comerciale in relatia cu nerezidentii, avansurl
primite de |a clienti nerezidenti si alte conturl aslmilate, in 109 o
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct,
405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datoril in legaturd cu personalul 5i conturl asimllate (ct.
421+ 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) e 14734 ARG
Datorii in legaturd cu bugetul asigurirllor saciale i
bugetul statulul {ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + ™ 467,016 275.960
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.1121a 115)
- datoril in legatura cu bugetul asigurarilor soclale
250,567 5
{ct431+437+4381) 12 e
- datorli fiscale In legatura cu bugetul statului
213475 2421
{ct.441+4423444284444+446) 13 z
- fondurl speciale - taxe si varsaminte asimilate 114 2.974 2.974




inchlriate
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- alte datorii in legatura cu bugetul statului 15 ST
(ct.4481)
Daleriile entitatii in relatiile cu entitalile afiliate {ct, 451), 16 I
din care:
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 17
(din ct. 451), din care:
datdta comerogie cu éntitati afiliate 118
neffZrdents (i g1 51,
Sume datorate actionarllor / asociatilor (c1.455), din care: | 119
- sume datorate actionarilar / asoclatllor pers.fizice 120
- sume datorate actionarilor / asaclatilor pers.uridice 121
Alte datorii {ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 +
462+ 472+ 473+ 478 +509) (rd.123 Ja 127} 122 962.387 941,929
-decontar] privind Interesele de participare,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul, 123
decontari din operatli in participatie
(ct.4534+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice sl
! oanele juridice, altele decat datorille in legatura cu
Institutille publice (institutiile statului) 2 s sl 941.929
{din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct, 472) 125
- varsaminte de efectuat pentru imobillzari 126
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- veniturl in avans aferente activelor primite prin 127
transfer de Ia clienti (ct. 478)
Dobénzi de platit (ct. 5186) 128
Vaioarea imprumuturilor primite de la operatorii 129
economici ****}
Capital subscris varsat {ct. 1012), din care: 130 12.067.640 12.067.640
- actiunl cotate 3) 131 12.067.640 12.067.640
= actiuni necotate 4 132
- partl sociale 133
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 134
Brevete si licente (din ct.205) 135
IX. Inf tii privind cheltuielile cu A
LELLIGREIEE < Nr 31.12.2016 31.12.2017
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuleli cu colaboratorii (ct. 621) 136 709,546 £95.149
. Informatii privind bunurile din domeniul ]
S nipL Ay ErvInd B anu Nr 31.12.2016 31122017
public al statului rd,
A B 1 2
Valoarea bunuriler din domeniul public al statului aflate 137
in adminlstrare
Valoarea bunuritor din domeniul pubilic al statului aflate 138
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public a1 statului 139




XI. Informatii privind bunurile din
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proprietatea privata a statului supuse f‘; 31.12.2016 31.12.2017
inventarierii cf. OMFP nr. 668/2014 '
A B 1 2
Valoarea contabild netd a bunurilor 5) 140
. . o Nr.
XIL Capital social varsat rd. 31.12.2016 31.12.2017
Suma (lei) % 6) Suma (Jei} % &)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) s,
14 12.067.
(rd. 142 + 145 + 149 + 150 + 151 + 152) ! 2067840, X 12007640 X
- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 42
- detinut de instltufii publice de subordenare centrala | 143
- detinut de institutij publice de subordonare locala 144
‘etinut de socletdtile cu capital de stat,
145
il CdTE.
- Cu capital integral de stat 146
- cu capital majoritar de stat 147 N ]
- cu capital minoritar de stat 148
- detinut de reqii autonome 149 l
- detinut de societdti cu capltal privat 150 5.834.1 2'—‘0{ 4B.35 58341200 48,35
- detinut de persoane fizlce 151 6.233520. 51,65 62335200 51,65
- detinut de alte entltati 152
Nr.
rd. Sume
A B 2016 2017
XHL. Dividende/varsaminte cuvenite
hugetului de stat sau |ocal, de repartizat din
“ofitul exercitiului financiar de catre 53
companiile nationale, societatile nationale,
societidtile si regiile autonome, din care:
- catre Institutli publice centrale; 154
- catre institutil publice locale; 155
- citre alti aclionari la care statul/unitatile administratlv
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora,
Nr.
Q. Sume
A B 2016 2017
XIV. Dividende/virsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, virate in perioada
de raportare din profitul companiilor 157
nationale, societatilor nationale, societatilor
i al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsdminte din profitul exercitiului financiar al
. : 158
anului precedent, din care virate:
- citre institutli publice centrale 159
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- cAtre institufii publice locale 160
- cétre altl actionari la care statul/ unitatile
adminlstrativ teritoriale /institutiile publice detin 161
direct/indirect actiunl sau participatil Indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare 162
anterioare anulul precedent, din care virate:
- citre institufii publice centrale 163
- citre institutll publice locale 164
- cétre alti actionari la care statul/ unitatile
adminlstrativ teritoriale /institufiile publice detin 165
direct/Indirect acfiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice £#*#¥) :ld' Sume (lei)
A B 2016 2017
€ ante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominal¥), din 166
[N <
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 167
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice ({la cost de achizitie), din care; | 168
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 168
- - - R q Nr. .
XVI. Venituri obtinute din activitati agricole **#*+) rd. Sume (lei)
A B 2016 2017
Veniturf obtinute din activitati agricale 170




. Sumade control F30: 308216862/3118482953
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele

>
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— SMOCOT CONSTANTIN
=
Semnatura ///2 Calitatea
Y&z 12-CONTABIL SEF
Semnatura c@ma?

Nr.de inreglstrare in organismul profesional:

Formular
VALIDAT

*) Subvent pentru simularea ocupdm forfer de munch (transferun de la bugetul stalului c3tre angajator) - reprezintd sumele acordate angajatarilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invaldmant, stimularea somerilor care se incadreaza In munch inante de expirarea pericadel de somnay, stimularea angajatorilor care
I~ -dreazd In munca pe perioads nedelerminats yomen Tn varsta de peste 45 ani, somer Intrefindtor unicl de famille sau yomerl care Tn termen de 3 anide la data
- nitindeplinesc condifile pentru a solicita pensia anticipatd parral sav de acordare a pensiel pentru limita de varstd, ori pentru alte situntii previzute prin
legisiatin In vigoare privind sistemul asigurlnlor pentru somay 3l stmularea ocupSni forer de munc.

*"} Se va completa cu cheltulelile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectlv cercetarea fundamentaldi, cercetarea aplicativs, dezvollarea
tehnologica §1 inovarea, stabilite potriviz prevedenlor Ordonantei Guvemului nr. 57/2002 prvind cercetarea stingificl 3| dezvoltarea tehnologic, aprobatd cu modificsri
# completin prin Legea nr 32472003, cu modificanle §t completanle ultenoare. Cheltulelile se vor completa conform Regulamentului de punere In aplicare (UE) nr,
995/2012 al Comisrer din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere In aphcare a Deczier nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European sta Consililuy prvind
productia s dezvoltarea statisticilor comunitare in domenlui gtinte: §i al tehnakoglei, publicat In Jumalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr, 209/27.102012.

***) Se va complata cu cheltuiehle efectuate pentru activitatea de inovare conform Regulamentulu de punere In aplare (UE} nr. 995/20712 &] Comitiei din 26
octombrie 2012 de stabllire a normelor de punere in aplicare a Deciziet nr. 1.608/2003/CE a Padamentulul Eurapean gt a Consiliutul privind producila gl dezvoltarea
statmsticilor comunitare In dameniul gtiintet §i al tehnologeei, publicat In Jumnalol Oficlal al Uniunk Eurapene, sena L, nr. 299/27,10.2012.

**=1) In categona operatanlor economici nu se cuprind entrtdtile reglementate 1 supravegheate de Banca Nationald 4 Romanie, respectiv Autontatea de
Supraveghere Financiard, societdyile reclasificate In sectorul administzatiei publice siinstituttite f2r5 scop lucrativ In seiviciul gospodarilor populatiel

""***} Penlru creanfele preluate pnn cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valparea nominald & acestora, cat $ costul lor de achizitie.

Pentru statutul de ‘persaane jundice afiliate” se vor avea In vedere prevedentle art. 7 pet. 26 it ¢} §i d) din Legea nr.227/20%5 privind Codul fiscal, cu modificarile 5
completdnle ultencare.

**'**2} Canform art. 11 dn Regulamentu) Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisser din 11 martie 2014 de completare 3 Regulameniulul (UE) nr. 1307/2013 a1
Parlamentulu European 31 al Consikului de stabilire a unor norme privind pifitile directe acordate lermienior pnn scheme de sprijin Tn cadrul politicli agricole comune gl
de modificare a anexel X la regulamentul menglonat, (1] .. veniturile obginute din activitaje agricale sunt veniturike care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul (1) Iitera {c) din regulamentul menlionat (R {UE) 1307/2013), In cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunil din
Fondul european de garantare agncold (FEGA) §i din Fondul eurapean agricol pentru dexvohtare rurals (FEADR), precum # orice ajutor national acardat pentru activitagl
agricole, cu exceppia plajilor directe najionale complementare Tn temeiul articolelor 18 g 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013,

Venitunle obfinute din prelucrarea produselor agnicoie in sensul articolului 4 alineatul (1) litera {d) din Regulamentul (UE) nr. 130772013 ale exploataliei sunt
conyiderate veniluri din activitdp agncale cu condijia ¢a produsele prelucrate s& rAmana proprietatea fermierului §i €2 o astfel de prelucrare s4 alb3 ca rezultat un alt
~~dus agricol In sensul articolului 4 alineatul (1) Itera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013,

«e alte veniturt sunt considerate vemituri din actvitdti neagricale,
12) In sensul alineatului (1), ‘venaturl tnseamna veniturlle brute, Inaintea deduceri costunior §i impozitelor aferente. _,".

1) Se vor include chirlile plétite pentru terenuri ocupate [culturi agricole, pasuni, fAneje etc,) si alerente spatilor comerciale (terase etc.) aparfinind proprietarilor
privajl sau unor unitaf ale sdministraiel publice, inclusty chiriile pentru folosirea luciulwi de apd In scop recreativ sau In alte scopurd (pescult exc),

21 In categoria ‘Alze daloril In legaturd cu persoanele fizice 5l persoanele Juridice, altele decat datorille In legdturé cu institutiile publice (instituglile statuul)’ nu se vor
Inscrie subventiite aferente veniturilor existente In soldul contului 472,

3} Tithuri de valoare care confers drepluri de proprietate asupra societtilor, care sunt negociabile §i tranzaclionate, potrivit legil.

4} Tithuri de valoare care conferd drepluri de proprietate asupra societ3{llor, care nu sunt tranzaciionate,

5} Se va completa de cire operatoril ecanomici cirora le sunt Inctdente prevederile Ordinulul ministrolul finan{elor publice §i al ministrulul delegat pentru buget nr,
658/2014 pentru aprobarea Preciznlar privind Intocmirea §i actualizarea inventaruful centrallzat al bununlar imobile proprietate privatd a statului fiadrepturilor reale
supuse invenlarieni, cu modihc3rile 5si complelérile ulterioare.

6] La sectiunea 'Xll Capital saclal varsar la rd. 142 - 152 tn cal. 2 5i col 4 entité)ile vor Inscrie procentul corespunzitor capitalului social definut In tatalul eapitalulul
social varsat inscris fard. 141,




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2017
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Cod 40 -lei -
Elemente de Nr. Valorij brute
imobilizarl b Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Dincarae: ] [coh5=1+2-3)
dezmembrari
si casar|
A B 1 2 3 4 5
LImobilizari necorporale
Cheltuiell de constitulre si
cheltuieli de dezvoltare o . 3308 X 8.057.481
Alte imaobillizarl 02 233178 462 X 233.640
" hsun acordate pentru
: M 03 X
imobilizari necorporale
Active necorporale de explorare 04 X
s evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd. 01 la 04) 05 B.2B6.75%9 4.362 X 8.291,121
{LImoblilzari corporale
Terenuri D6 52.616.057 471317 638.006 X 52449368
Constructii 07 52.267.464 484201 655491 52.096.174
Instalatil tehnice si masini 08 10.226.994 9.804 26,748 10.210.050
Alte instalatli, utilaje si moblller | 09 64.848 64.848
Investitii imobiliare 10
Actlve corporale de explorare si 1
evaluare a rasurselor minerale
“ -tive biologlce productive 12
Imabllizari corparale in cursde | 5 515.079 29.022 434288 109.813
executje
Investitii Imobillare in curs de 14
exacutie
Avansuri acardate pentru 15
Imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 ]a 15) 16 115.690.442 994,344 1.754,533 114,930.253
Nl.imobilizari financiare 17 37.968.047 X 37.968.047
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
c b 1.754.533 161.189.421
(rd.05+16417) 18 161.945.248 998.706 5 61,189




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE,
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- lei -
P Nr. N Amortizare In cursul | Amertizare aferenta Amortizare la
Elemente de imobilizari rd. Sold initial anului Imobilizarilor scoase sfarsitul anului
din evidenta {c0l.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.imobilizari necorporale
Cheltuleli de constltuire si 19
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 20 6.185.742 1.176.525 7.362.267
Actlve necorporale de explorare 2
si evaluare a resurselor minerale
"7 TAL (rd.194204-21) 22 6.185.742 1.176.525 7.362.267
-II.Imobilizari corporale
Terenuri 23
Constructii 24 6.012.361 1.545.819 45425 7312.755
Instalatii tehnice si masini 25 10.170.910 24.102 26.749 10.168.263
Alte instalatil ,utilaje si mobilier | 26 61.071 1.788 62.859
Investitii imobiliare 27
Active corporale de exp!lorare si 28
evaluare a resurselor minerale
Active biclogice productive 29
TOTAL (rd.23 la 29) 30 16.244.342 1.571.708 72174 17.743.877
AMORTIZAR! - TOTAL (rd.22 4+30)| 3 22.430.084 2.748.234 72174 25.106.144




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
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-lef -
Elemente de imobilizari Nr | Soldinitial | AJustari constituite Ajustari Sold final
rd. in cursul anului | reluate la venituri | (col, 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

LImobilizari necorparale
Cheltuiell de constltulre s 32
cheltuleli de dezvaltare
Alte imobilizari 33
Active necorporale de explorare si 14
evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.321a 34) 35
Il.imobilizari corporale
T=renuri 36
vonstructii 37
Instalatii tehnlce si masini 38
Alte instalatii, utllaje 51 mobsher 39
lnvestitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si 4
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 42
Imobilizari corporale in curs de 4
executie
Investith Imoblliare in curs de

. 44
executie
TOTAL (rd. 36 |a 44) 45
IN.Imobilizari financiare 46
" JUSTARI PENTRU DEPRECIERE - a7
[OTAL (rd.35+45+46) '

Suma de control F40: 10527 118482953
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COCOR

Situatia modificarllor capitalurilor propril

Note explicative [a Situatiile financiare pe anul 2017

Rozerve Raz.din
it S | o | s | | i | e | B | S
lel L
0 1 2 3 4 5 6 7
| Sold la 01,0, 2017 12067640 | 56,585,502 | 2413528 | 10,882,192 | 19,570,737 | 1423353 2,078,222 | 91365375
| Inregrsiral rezultat reportat 2078222 | -2.078.222
Coreclii pa eama rezull.reportat 0
’_Creslere( ~JDiminuare m cursul anufui -345,360 53,285 20075
‘?ezmmu curenl _ ¢} 6637255 | 863255
| Soid la 31.42. 2017 12067640 | So2AL232 | 2413528 | 10835477 | 19570737 | 12955314 | 6,637,255 | srr10585
Situatia fluxurilor de trezoreric 2017 Lei
ACTIVTITATEA DE EXPLOATARE
Profit brut 8,009,190
Eliminarea ven/chelt. Nemonetare
Amortizari + deprecieri imob. / reevaluari/corectii 2,456,132
Eliminarea ven/chelt care apartin activ.de investitii sau finantare
Veniturl din dobanzi -57
Cheltuieli cu dobanzile 1,689,063
Cheltuieli cu imobilizarile cedate 726,869
Eliminarea efectelor contabilitatii de angajamente
Variatia creantelor -45,460
Variatia stocurilor -7,951
Variatia datoriilor comerciale -17,001
Impezit pe profit (1933-;1}
Flux de trezorerie din exploatare 11,438,850
ACTIVITATEA DE INVESTITH
Achizitii de imobilizari necorporale -4,362
Achizitii de imobilizari corparale -38,826
Incasari din cedarea imobilizarilor corporale 57
Dobanzi incasate
Flux de trezorerie din activitatea de [Investitii -43,131
ACTIVITATEA DE FINANTARE
Varlatia datoriilor financiare 11,613, 505-
Dobanzi platite 1,689,063
Flux de numerar din activitatea de finantare 13,302,568-
Total flux de numerar -1,906,849
Numerar |a inceputul pericadei 2,681,318
Numerar la sfarsitul pericadei 774,469




COCOR

NOTA 1 ACTIVE IMOBILIZATE

Note explicative |a Situatiile financiare pe anul 2017

Vaioarea brula

Aluslar da valoare

Total soid bitsnter la
Deprec,
Elemente doactve | 5oy, ) Sodla | Sodla | Meger | FENE | eng
01012017 | Creslen | Reduoen | o %o ones | 01012017 | o ohad | 3122007 | 01012017 | dta2.2017
anihi
L
1 2 | 3 4=142.3 5 § 7 Ba5+6-7 | B821.5 | 10-4-8
AIMOBILIZAR! NECORPORALE
1. Cheunel da |
o o 0 0 > 0 0 0 0 0 0 0
2. Concestim, i
it 8053581 3800 0| BOSTBY | 174z | 1176525 0| 7362267 | 1mgimm |  eosam
3 Alls Imob. nacarp
T 233178 452 0| 20 0 0 0 0 o2ume| 200
TOTAL IMOB.
NECORAOR. 8286759 4382 0| 821121 | Mz | 1176525 o| 736287 | otot07 | aomesd
B. IMOBILIZAR| CORPORALE
1 Terenur 52616057 | 471347 |  G3B00G | 52449368 0 0 0 0| so61s057 | 52449368
2 Consbucii 5226744 | 4BA01 | 655491 | SP096174 | 6012361 | 1545819 | 45425 | 7512755 | 4623510 | MASEM19
:L;’;:f‘“”“‘“‘“s‘ 10226694 9804 | 26748 | 10210050 | 10170010 | 24902 | 26749 | 10168263 560M | 4t7er
4 At nstalat
Py 54848 0 0 54848 &1074 1788 0 52859 am 133
5. Av.si imobdizan
hoigunsy 515075 | 20022 | 434288 | 109813 0 0 0 0 o] 109813
TOTAL IMOB.
115690442 | 994344 | 1754533 | 114830253 | 16244342 | s7ev0m | 7274 | trraserr | mestions | srisenvs
CORPORALE
C. IMOBILEZARIFINANCIARE
1 Actiuni detinute ta
i 8582999 0 0| so82000 0 0 0 o| seoaom | moszon
2 Alte bt
i 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0
3. Imprum. acord
#nll pe baza de 26965415 0 0| 28988415 0 0 0 o | 26966415 | 28386415
Inlerese
4 Garanti fumizor 18633 D 0 18639 0 D 0 0 1060 | 188
TOTAL IMOB.
e 37988047 o 0| 37988047 0 0 ) 0| aressodz | srmssody
ACTIVE
IMOBILIZATE 161945248 | 998706 | 1754533 | 161180421 | 22430084 | 2748234 | 72174 | 25106144 | 139000085 | 135083277
TOTAL




COCOR

Note explicative la Situatiile financiare pe anul 2017

A, SITUATIA IMOBILIZARILOR NECORPORALE LA 31.12.2017 in valoare de 928 854 lei are urmatoarea struclura;

Valcare . | Amorfizara | Valoare

Marca ramasa la Crzss‘Il_c;n In anul ramasa la

01.01.2017 2017 31.12.2017

Cocor Spa Holel 1,466,430 906,730 558,700

Club Vision 142,702 60,514 82,188

Cocor Departmenl Store 431 421 182,582 248,829

GaleriaDesignerifor Romani 60,464 0 25,907 H,557

TOTAL brevete ,marcl, alte drepturi | 2,401,047 0| 1175743 925,274

Alteimob neccrperale prog.

nformatice D 4362 782 3,580
TOTAL IMOBILIZARI

NECORPORALE 2,101,017 4,362 | 1,176,525 928,854

B. SITUATIA IMOBILIZARILOR CORPORALE LA 31,12.2017

*Terenuri si amenajeri de lerenuri” in valoare de 52 449 368 lei suni-

. Suprafata Nr, | Valoare de inventar lel
Denumire (aren . iv. | 01012017 | 31.422017

Piata Faisond de Foc nr 1 82.97 | Cotmdmiza 8011 298,890 298,890
Spl. Indapendentei nr 1 Mezanm 79.88 | Cola indiviza 1,117,042 1,117,042
| Spl Indapendentai ar 1 BI.16,Parter. Lol Cots indrviza 166,689 0
Splindependenti nr 1 B1.16,Parter.Lol 2 33.7 | Cotandwza 304,572 304,572

| SplIndependentsi n 1 Subsal 24.45 | Cota indiviza 341,509 341,909
| 6. Uni .27 Mezanm 116.33 | Col miviza 1626758 | 1,626,758
Bd. Unini ne.27 Subsal 51.04 | Cotaindiviza 713,743 713,743
Bd Uniril nr.27,Parter lof 1 33.54 | Cota Indiviza 469,023 469,023
B, Unirll n7.27,Parter lot 2 56 | Cokindiviza 78,310 78,310
Bd. Unirii nr.27 Parter lot § 3.23 | Cola indiviza 45,168 45,168
Bd Uninii nr.27 Parter lot 6 16.8 | Cola indwiza 234,931 234,931
Bd. I.C. Bralianu nr 29-33 3048 | inlegral 8001 47,219,021 47,219,021
TOTAL: 52,616,057 52,449,368




COCOR

Nate explicative la Situatiile financiare pe anui 2017

Constructiile in valoare neta de 44 835 095 jel sun!;

Dunhni | | om i | Vaoam s | Amoiz | Amorty, | Vekam
Denumie conslructies | - oot | 3112207 gmil;‘l; ‘5‘4‘,‘,“5‘,‘5‘3, ; 31?22%11

amort. o

A 1 2 3 4 5 & _—p
COMPL COMER COCOR BD 1.C.BRATIANU 29.33 a5y | 09 | 46753225 | 46753225 | 468134500 | 572886 | 4opsnsan
CONSTR B, UNIRII NR.27 MEZANIN 20| 12| teraves | 167466 | 3saswi2 | ar4su | i
CONSTRBD. UNIRII NR.27 PARTER LOT 1 2o | 2| soe7ma | sos7m | 11509808 | 143mz | smiw2
CONSTR BD. UNIRII NR,27 PARTER LOT 2 20| 2| eisa|  eass|  83s120 23,083 50,580
CONSTR B0. UNIRII NR.27 PARTER LOT 5 20| 2| weza| w2 | 1128200 135846 BT
CONSTRBD UNIRI NR 27 PARTER LOT 5 | m| wmm| 2| sesess 71029 | 18188
CONSTR BO. UNIRII NR.27 SUBSOL m | w2| meao| memo| teveonzs | 207780 | smsm
CONSTR SP INDEPENDENTEI NR.1 SUBSOL 20| 72| weme| amsxm| ee7sese | trdm | zmew
CONSTR SPL INDEPENDENTE! NR.1 MEZANIN 20| 72| tie7e8 | twezee | zmereize | asaa | enazs
CONSTR SPL. INDEPENDENTE! NR.1 PARTER Lot 1 174,201 0 0 9
CONSTR SPL. INDEPENDENTEI NR 1 PARTER Lot 2 a0 | w2| mzzea| szver| tioszoo | d2rses | wmms
CONSTR STR FOISORUL DE FOC NR 1 parter Bs | ar{ o236 | 2336 | t1a410d0 [ 143125 60274
Totak: 52267465 | 52,096,174 | 6012381 | 752758 | aaseasne

In anul 2017 s-a vandut spatial commercial din Splaiul Independentei nr.1 parter Lolut 1 cu faclura 26223/19,09,2017 avand valoarea d
9617 687,08 el ..

Instalatii tehnlce, mijloace de transport, in valoare de inventor de 10 210 049.82 Tel, cu urmalearale categorll ;
- Echipamenle lehnologice in valoare de 9 701 706,43 lel ;
- Aparale inslalatii de masura confrol si reglare — in valoare de 214 114.40 lei ;
- Mijloace de lranspor! in valoare de 294 228,98 Jel,

Mobilier, aparatura birotica, echipamant protective in valoare de 64 848.24 lei .

Imobilizari corporale In curs 109 812.74 lai compuse dIn amenajarea magaznului Mango din parlerul cladirii Cocor in valoare de 84 320.20 le
sl Stati de zlimentat Auto cu energle electrica in valoare de 25 492.51 ..

C SITUATIA IMOBILIZARILOR FINANCIARE
“Titluri de participare detinute la socletatile afiliate din grup", are un sold debitor de 8.982.998 98 lei si nu au avul modificari in anul 2017,

z:. LT :tr:h:j; X::ﬁlnala ::L:irrzde Obs.
| 1| COCOR TURISM SA. 5,845,403 0.10 584,540.30 | 69,1078 % din capital
2 | COMTURIST S.A. 148,127 2.50 295317.50 | 69,8232 % din capital
TOTAL: 9.982.998,98

NOTA 2. PROVIZIOANE
In cursu! anulvi 2017 societatea nu a Inregislrat provizioane

NOTA 3. REPARTIZAREA PROFITULUI

Socletatea a Inragistrat In exercitiul financlar 2017 un profit brul de 8 009 190 lei. Deasemenea la 31.12.2017 sodletalea are inregistrat
pierdere neta reporlata de 13 101 834 lei.



COCOR

Note explicative la Situatiile financiare pa anyl 2017

Conslllul de Administratie propune Adunarii Generale Ordinare a Actionarllor ca profityf net de 6 637 255 I
realizat in anul 2017 sa aiba ca destinatle acoperirea plerderilor reportate din anii precedent; .

NOTA 4. ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

Societatea comerciala COCOR S A, ainregislrat in cursul anului 2017 un profil din exploalare de 11 299 836 tej .
Analiza rezultatului din expioalare aferenl anilor 2013 ,2014, 2015 , 2016 si 2017 se prezinta astfal :

g"; | AN2013 | An2014 | An2015 | An2016 | An2017
0 1 2 J 4 5
1 | Gifra de sfaceri nela 12,577,981 | 13,077,578 | 12,856,795 | 12,286,831 | 11,472,407
2 fﬁ\‘s‘gg"”"""" vandute sialservidlor | 10 si0411 | 9099520 | TAB4E%4 | 725843 | BETHAZ
¢ s:éuﬂa!u! brut aferent cifrei de afaceri 1,738,570 | 3,978,058 | 5374101 | 5060,988 2,597,265
: 5 | Chefuieli de desfacere 1,537,843 190,275 266,839 162,468 268,357
B L 3 ﬂaﬁufgﬁ g_e_nera!e de administratie 2,485,091 711,566 620,656 709,546 710,71
7 | Afte venituri din exploatare 19,407,425 220,651 B7.485 63,271 | 9,624,479
- 8 | Rezultalul dip exploatare (4-5-6+7) 17,125,061 | 3,296,868 | 4,504,091 | 4,252,245 | 11,242,636
In principal profitul obtinul obbnul esle din vanzarea unui spativ comercial. .
NOTA 5. SITUATIA CREANTELOR S| DATORIILOR :
A, Situalia creantalor la 31.12.2017 comparativ cu anul 2017 ;
Sold la data de : Temmen de lichiditate
Creanle
? 31.122015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | subfan | POSIe
1 2 3 4 5
Clienti 4,072,653 | 3,444,708 | 3,489,513 | 3,489,513
Clisnli incerti 1,042,708 823,290 | 1,452,664 0| 1452664
Ajustari peniru depreciarea clienlilor -
incerti -1,042,708 | -823,280 | -1,452,664 0 1,452,664
Clienti facturi de intocmit 20,535 0 0 0
Fumizon debitori 70,351 0 0 0 o
Sublotal 4,163,539 | 3,444,708 | 3,489,513 § 3,489,513 0
Ajuslari pl.daprec.crea.deb.div. -8,152 -8,152 -8,152 ] -8,152
Creanta in legatura cu pers. 5,831 1056 1056
Creanla in legatura cu asig.soc.. 19,671 12 370 0 0
TVA neexigibila+alte imp.si faxe 7,221 9,035 20,383 20,383
Debilori diversi B 402 8,152 8,152 1] 8,152
Sublotal (Rd. G8-F10 din Bilani) 4,196,512 | 3466113 | 3,510,952 | 3,510,952 0
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C. Situatla datorlilor la 31.12.2017, comparativ cu anul 2015 sl 2017:

Datoril Sold la dala de : Termen de exigibiiitate
31122015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | Sub1tan 1-5anl | peste5ani
0 1 2 3 4 5 8

Credfe de la BCR 52,031,750 | 48,022,133 | 36,112,675 0| 36112675

Dobanzi aferente credielor 4,711,056 4,450,106 | 4,746,060 ¢ 4,746,060

Sume datorata Insit. de 56,742,806 | 52,472,239 | 40,858,735 0| 40,858,735 0

Fumizori 405,763 302,695 466,123 466,123 0

Fumizon facturi nesosite 165,669 242,250 30,488 30448

Datorii comarciale 571432 544,945 496,611 496,611 0 0

Clisnti craditor! ct.419 483,509 206,554 221,801 221,501 0

Credftori diversi 27,694 76,819 86,902 86,902 0

TVA da piata 260,959 86,644 142,764 142,764 0

Datoarii cu salariile 13,356 14,735 18,358 18,358

Dalorii cu contribudiite salariale 17,521 542 565 565 0

Datoni cu impozitul pe salani 6,933 6,127 7,221 7,221 0

Impozil cladir si ferenuri 21,925 2.974 8,856 8,856

Impozi pe profit 82,997 120,704 65,532 65,532

Alte datorii 2.974 36.332 4,006 4,006 0

TOTALrd.13,16 F10 bllant | 58,252,306 | 53,568,615 | 1,052,718 | 1,052,718 | 40,858,735 0

NOTA 6. PRINCIP{I, POLITICI 51 METODE CONTABILE

6.1. Bazele prezentaril:

OMFP nr 1602/2014 penlru aprobarea reglementarilor contabile privind silualiile financiare anuale individuale si situaljile inanciare anuale
consolidale care se aplica de la 1 anvarie 2016 si OMFP 470/2018

In conformitale cu prevederile OMFP 470/2018 Entiatile care, la data bllanjulul nu se Incadreaza In categoria microantitatilor sicare nu
depigesc limitela a cel putin doud dintre urmétoarels trel criteria - a) tolalul aclivelor: 17 500 000 lei ,b) cifra da afaceri netd: 35 000 000 lei
c) numarul mediu de salariali in cursul exercitiului financiar: 50 Inlocmesc Situatii financiare anuale care cuprind =

1.bilaniul conlabil,
2.contul de profit si pierdere,
d.nole explicalive |a situaliile financiare anuale
si oplional
silualia modilicarilor capitalului propriu,
sllualia fluxuriler de Irezorerie .

8.C. COCOR S§.A.se incadreaza in aceasta categorle Indeplinind doua din cele trel criteria respective cifra de afaceri <35 000 000 laf s
nr.de personal <50),

Acesle sllualii au fosl intocmite pe baza inregislrarilor contabile efecluale in conformilale cu OMFP 1802/2014 si prevederlle Leg
contabililatil nr, 82/1981.

Moneda funclionala penlru inregistrarile contabile esla leul romanesc.

Intocmirea situatiilor financiare necesila ca managemenlul sa elaboreze eslimari si ipoleze ce afecteaza sumele raporale ca aclive si datori
angajemenlele in favoarea societalii si cele facule de catre socielale 1a data intocmiri siluatiilor financiare, precum st sumele raportale ca venitu
si chellieli pentru perioada de raporiare.

Eslimarile sunt revizuile periodic si, pe masura ce devin necasare unele ajustari, acestea au impac! asupra rezultalului din perioada in care devi
cunoscute.



a)
b)
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6.2. Bazole contabilitatll si a rapertarilor contabila
Siluatiile financiare sunl bazale pe inregisirarile conlabile ale socistatii, intocmile pe baza urmatoarelor principii sl regull contabile:
Principlul continultatii aclivitatii,
Princlplu! permanentei metodelor;
Principiul prudentei;
Principiul independenlei exercitiului;
Prindipiul evaluarii separale a elemenielor de acliv si de pasiv,
Principiul intangibilitatii;
Principiul necompensar;
Principiul prevalenlel economicului asupra juridicului;
Principiul pragului de semnificaiie.
Inregislrarile contabile care sau la baza inlocmirii situaliilor financiare sunt exprimate in moneda nalionala {LEI) si au (a baza principlul cosluh
isloric {cu excepfia terenurilor si a cladirilor care sunt reevaluate periodic la valoarea jusla).

6.3, Continuitatea activitatil

Prezentele silualii financiare au fos! intocmite in baza principiviui conlinuitatii actvilalil care presupune faplul ca Socielalea isl va conlinu
activilatea sl in viitorul previzibil. Peniru a evalua aplicabilitalea aceslei prezumtii administratorul analizeaza previziunile referitoara la intrasl
viiloare de numerar.

Societalea a realizat un profit brut in valoare de 8 009 190 lei in cursul exerciliului financiar incheiat la 31.12.2017 iar pierderea reporiata din ar
precedenti este de 13 101 B34 ki

Avand in vedere informatiile prezeniate in Notele explicalive 6 Tillul "Managementul riscului financiar”, In 2017 Societatea nu s-a confrunta ¢
probleme de lichiditate . Conduceraa Socletalli este increzatoare in conlinuilatea activitatii Societalii ca urmare a mesurilor intreprinse privind plal
in avans a ratelor la creditu B.C.R. Sector 3 .

.4, Imobilizarile necorporale
Un acliv necorporal este un activ nemonelar, identificabi, fara suport material si delinut in scopu! ulilizarii in procesul de produclie sau furizara d
bunuri sau servici, pentru a fi inchinat terblor sau pentru scopuri adminislative.
Un acliv este recunoscut in bilant, daca:
costul activului poale i evalual in mod credibil;
se eslimeaza ca va genera beneficli econamice pentru entilate.
Un activ necorporal esle recunoscut de socielale daca si numai daca.
este probabil ca socielalea sa oblina beneficii economice vilioare care pot fi alribuite aclivului respectiv;
cosiul activului poate fi masurat in mod corect.
In cadsul imobilizarilor necorporale se cuprind:
cheltuielile de constituire;
cheltuielile de dezvollare;
concesiunile, brevelsle, licentale, marcile comercisle, drepturile si activele similare, cu exceptia celor create intem de enlitate;
alle imobilizari necarporale;
avansurile si imobilizarile necorporale in curs de execulie.
In cadrul avansurilor si altor imabilizari necorporale se inregistreaza avansurile acordale fumnizorilor de imobilizari necorporale, programel
informatice creale de enlitale sau achizitionale de la terli, pentru necesilatile proprii de ulilizare, precum si alte imobilizari necorporale.
Imobilizarile necorporale in curs de execulie reprezinta imobiiizarila necorporale nelerminate pana la sfarsitul perloadei, evaluate [a costul d
productie sau costul de achizitie, dupa caz.
Un activ necorporal se Inregisireaza Inllial la coslul de achizilie sau de productie, asa cum suni definite in Reglementarila contablle privin
silualiile Ainanciare anuale Individuale prin O.M.F.P. nr, 1802/2014
Un element necorporal raportal drepl cheltulala intr-a perioada nu poale fi recunoscul ulterior ca parte din costul unui activ necorporal,
Chelluielle ultericare electuate cu un acliv necorporal dupa cumpararea sau finalizarea acesiula se inregistreeza in conturile de chelluieli atun
cand sunt efecluate.
Cheltuielile ulterioare vor majora coslul aclivului necorporal atunck cand este probabll ca aceste cheltuiell vor permile activuiui sa generez
beneficii economice viiloare peste performanta prevazuta inilial si pot fi evaluale credibll.
Un acliv necorporal este prezenl in bilant la valoarea de inirare, mai pulin ajustarile cumulate de valoare,
Un acliv necorporal esle scos din evidenla a cedare sau alunci cand nici un beneficiu economic viitor nu mai esle asleptat din ulilizarea s
uiterioara.
imobliizarile necorporale se amortizeaza, de regula, Intr-o pericada de maximum 5 anl,
In cursul anului 2011 societatea a capitalizal suma de 541.429 lei in urmatoarele marci : COCOR SPA HOTEL; COCOR CLUB VISION; COCOH
DEPARTMENT STORE si Galeria Designerilor Romani. In luna oclombrie a fost recunoscuta valoarea capilalizala in imobilizarlle necorparale :
s-a aprobal amortizarea acestora inli-0 parioada de B ani. Valoarea totala caplilalizala de 8.053.582 lei, are urmatoarea structura; marca “Coc
Spa Hotel" 5.901.478 lai; marca “Club Visian" 484.115 lei; marca “Cocor Departmen Store” 1.460.734 lel s| marca "Galeria Designerilor Roman
207.255 lei.
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8.5. Imobilizarile corporale
Imobllizarile corporale reprezinta aclive care;

sunt detinute de o enlitate penlru a fi ulilizale in produclia de bunuri sau preslarea de servicii, pentrv a fi inchiriale fertilor $au pentru a
folosile In scopuri adminislralive, si

sunl utilizale pe parcursul unei perioade mai mari de un an.
Imobilizarile corporale cuprind: lerenuri si constructi; instalalll lehnice si masini ; alte instalatil, utilaje s| mobilier ; avansuri si imabilizari corparal
in curs de executie.
Imobilizarile corparale delinule in baza unui contracl de [easing se evidenliaza in conlabilitate in funclie de natura conlractului de leasing, stabilll
patrivil legii, cu respectarea principiului prevalentel econemicului asupra juridicului.
In cadrul imobilizarilar corporale sunl evidentiate in mod digtinct imabilizarile corporale in curs de executie.
Imabilizarite corporale recunoscute ca aclive sunl evaluate Ia costul de achizitie.
Toale imobilizarile corporale, cu exceptia terenurilor sunt amorlizate conform duralelor de ulilizare economica care se sijueaza in intervalul stabil
prin H.G. nr. 2.139/2004 si corespund duralei fiscale.
Enlitalea emorlizeaza imobifizarile corporale utilizand regimul de amortizare limara.
Investilia in curs se amorlizeaza incepand cu momentul punerii in functiune.
Coslul reparaliilor efectuate la imobilizarile corporale, in scopul asigurarii utilizani canlinue a acestora, esle recunoscut ¢a o ehsluiala in petioad
in care este efecluala. Cheltulelile ultericare aferente unei imobillzari corporale sunt recunoscute, de regula, drept chellieli v perioada In cai
au fost efecluate.
Suni recunoscule ca o componenta a activului Inveslitiile efectuate la imobilizarile corporale, sub forma cheltuielllor ulterioare. Aceslea au ca efet
imbunalatirea paramelrilor lehnici inltiali & acestora si conduc la oblinerea de beneficii economice viltoare, suplimentare fata de cele estimel
initial. Oblinerea de beneficii se realizeaza fie direct prin cresterea venilurilor, fie indirect prin reducerea cheltuielilor de Intratinere $i functionare.
O imabilizare corporala se prezinta in bilant Ia valoarea de inlrare, mai putin ajuslarile cumulate de valoare.
Entilatea procedeaza la resvaluarea imobilizarllor corporale, grupa lerenun si cladin, existente la sfarsitul exercitiulul finencier, cu reflectarea i
conlabiliate a rezulialulu; acesteia, panodic {|a un inlerval de 3 ani).
Cresierea de valoare rezullala este inregistrata ca surplus de reevaluare, componenta a capitaluriior propii.
Societalea lransfera surplusul din reevaluare inddus in capilalurile proprii direct in rezerve, alunci cand surplusul ests reafizal Intregul surplu
poale fi realizal prin casarea sau vanzarea activulul.
Transferul din surplusul de reevaluare in rezullalvf reporiat nu se face prin contul de rezullate. Castigul din surplus de reevaluare a fo!
recunoscul pe parcursul exploatarii activului prin lrecerea pe rezerve (cont 1065).
Socletatea a efectuat reevaluari In baza H.G. 534/1994 [a septembrie 2005, in baza H.G. 1553/2003 la 31.12.2003, la 31.12.2005 pantr
toate imobllizarile corporale dstinute si la 31.12.2008, 31.12.2011 , 31.12.2013 pentru grupa terenuri gl cladir.

6.8. Imobilizarile corporale In curs de execulie reprezinla Inveslitile neterminale efectuate in regie proprie sau in anirepriza. Acestea s
evalueaza la cosiul de productie sau coslul de achizitie, dupa caz. Imobilizarile corporale in curs de execulie se frec in categoria imobilizard
finalizale dupa receplia, darea in folosinla sau punerea in funcliune a acestora, dupa caz.

Coslul unei imobilizari corporals consfruite in regie proprie este deierminal folosind aceleasi principii ca si pentru un acliv achizifonal. Oric
profiturl inteme sunt eliminale din calculul cosiului acelui activ. In mod similar, cheltuiala reprezentand rebuturi, manopera sau alte resurse: pesl
limitele acceptate ca fiind normale, precum si pierderile care au aparut in cursul conslrucliei In regle proprie a activului nu sunt incluse In cosll
aclivulul.

6.7. Imobliizari financiare

Imobilizarile fnanciare cuprind actiunile delinule la enlitatile afitiate, Imprumuturile acordate enfilatilor afiliate, inlsresele de participan
imprumuturile acordate enlitalilor de care companla este legata in virulea Intereselor de participare, alle investifii detinule ca imobilizani, all
imprumuluri.

In conlurile de creante reprezentand imprumuturi acordate se Inregistreaza sumele acordate tertilor In baza unor conlracte penl care entltate
percepe dobanzi, potrivil legil.

La alte imprumuturi acordate se cuprind garanilile, depeziteie si cautiuniie depuse de entilale Ia terii.

Pentru creantele imobilizale, cu scadenta mai mare de un an, in Bilant, la pozitia Imobilizani financlare, aste prezentala numai partea cu scadenl
mai mare de 12 luni, diferenta urmand a fi reflectata la creanle.

Imailizarile financiare recunoscute ca activ se evalueaza 1a costul de achizilie sau valoarea delerminala prin contraciul de dobandire a acestora,
Imobilizarile financiare se prezinta in Bilant la valoarea de inlrare, mai pulin ajustarile cumulate pentru plerdere de valoare,

6.8. Costurile indatorarll
Coslurile Indatorarii suni cheltuieli ale perioadei si se inregistreaza atunci cand apar.

Societalea clasifica imprumuturile sale ca fiind pe lermen mediu, lung sau scurt, in funclie de termenul de rambursare menlional in contraclele d
credit,

6.9. Contractele de leasing o .
Socielatea prezinla aclivele luale in leasing fnanciar ca o dalorie prezentala |a valoarea neta a invesllm?l in leasing.
Recunoaslerea cheltutelilor financiare cu dobanda si diferenla de curs se face direct in contul de profit si pierdere.

B
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Daloria cu principalul din conlractele de leasing financiar esle reevaluala la sfarsitului exercitivlui financiar la cursul B.N.R,

Dobanda neajunsa [a scadenia, aterenta conlractelor de leasing inchelate in cafitale de ulilizator, este reflectata in conturila din afara bilaniului.
In 2017 societalea nu a avut contracle in leasing.

6.10. Stocuri
Stocurile sunt active circulanie :

delinule pentru a fi vandute pe parcursul desfasurarii narmale a aclivitatii ;

in curs de produclie in vederea vanzari in procesul desfasurarii normale a aclivilalii; sau

) sub forma de materii prime, maleriale si alte consumabile care urmeaza sa fie folosile in procesul de productia sau pentru presiarea d

SErvicii.
Sloguiile sunt evaluale la intrarea In gesliune la cost de achizitie, inclusiv toate laxele nerecuperabile, chelluielile de transpori, aprovizionare :
alle chelluleli necesare pentru punerea in stare de utilitate sau inlrarea in gestiune a bunurilor respective.
Aclivele de nalura stocurilor nu sunt reflectate in bitant la o valoare mai mare decal valoarea care se poale obtine prin utilizarea sau vanzarea lo
In acesl scop, valoarea stocurllor se diminueaza pana la valoarea realizabila neta, prin reflectarea unei ajustari pentru depreciere.
Conform Reglementarilor contabile aprobale prin O.M.F.P. nr. 180272014, prin valoare reallzabila neta se intelege pretul de vanzare estimat car

ar pulea fi oblinut pe parcursul desfasurarii normale a activitalii, minus coslurile estimale peniru finalizarea bunului, atund cand este cazul, :
coslurile estimate necesare vanzarii.

6.11. Creantele comerciale
Creantele sunt prezenlale in bilan| la valoarea islorica. Penlru creantefe incerte sunt conslituite provizioane integral.

Pierderea finala poale varia fata de ce se eshmeaza ca provizion. In lipsa unor informalii credibile priviloare Ia siluatia financiara a clientilor -
dalorita lipsei de mecanisma legala de colectars a creantelor de la clienli, estimarea pierderilor posibile devine Incerta.

6.12. Investitil pe termen scurt

Titiunle pe termen scurt fachun st alte nvestir financiare) admise la tranzactionare pe o piata reglementala se evalugazs la valoarea de cotali
din ulima 2i de lranzactionare, iar cele nelranzaclionate |a coslul istoric mai pulin eventualete ajustari pentru pierdere de valoare.

Conform O M F P nr. 1802/2014 deporitele pe lermen scurl se incadreaza in investin pe termen scurt,

6.13. Subventll
SC COCOR SA nu a beneficiat de subvenln pentru investii sau pentru achivitalea curenta.

6.14. Numsrar si asimilate

Disponibililatile banesti sunt fermale din numerar si disponibilul in conturi a banci. Conlurile la banci in devize sunt prezenlate In [ei, conversi
fiind realizala 1a cursul de schimb valabil la data raportari,

Operallunile de vanzare-cumparare de valuta se inregisireaza in contabililate la cursul ulilizat de banca comerciala la care se efeclueaza licitali
cu valuta, fara ca acestea sa genereze in contabililate diferente de curs valutar.

6.15. Conversil valutare

Tranzacliile realizate in valuta sunt transformate in lei la o rata de schimb valabila la dala lranzacllei. Aclivele si pasivele exprimale in valula lun:
sila data Intocrisii bilanlului sunl transformate in lei utilizand ralele de schimb valabile la sfarsllul perioadei. Castigurile sau pierderile rezullal
din aceste conversii valutare sunl incluse in contui de profil si plerdere.

Cursurile de schimb, comunicale de B.N.R. la sfarsilul exercilului financiar, au fost:

Vakda 31.12.2011} 31122012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | ILI2.2016 | 31.12.2017

feuro | 4.3197 | 44287 | 4.4847 | 4.4821 | a.5245| 4.5411 | 4.6597

1 dolar SUA 3.3393‘ 3.3575 | 3.2551: 3.6868 4.1477 | 43033 3.8915

6.16.Recunoastarea veniturilor sl cheltuleliior

Venilurile si cheltuielile sunt recunoscule potrivil contabilitatii de angajamente.

6.17. Active si datorll contingente (angajamente)

Dalorille angajale nu sunt recunoscule in silualiile financiare. Ele sunl prezentate in note, cu exceplia situaliilor in care posibililatea unei iesid d
resurse care cuprinde beneficil economice este indeparlata.
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Aclivele angajale nu sunl de asemenea recunoscule in siluatiile financiare atasate, dar surl prezentale daca o infrare de benefici economice es!
probabila.

6.18. Provizloane
Provizioanele nu depasesc, din punct de vedere valoric, sumele care sunt necesare stingerii obligatiei curente la data bilanhuli.
Un provizion este o dalorie cu exlgibilitate sau valoare incerta,
Un provizion esle recunoascul numai in momenlul in care:
o enfilate are o obligalie curenta generata de un evenimenl anlerior,
esle probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara peniru a onora obligalia respeciive, si
poale fi realizala o estimare credibila a valorii obligaliei,
Daca acesle condilii nu sunt indeplinite, nu se recunoaste un provizion.
Provizionu! panlru impezile se constituie pentru sumele viitoare de plata dalorate bugetului de slat, in condiliile in care sumele respective nu ape
refleciate ca dalorie in relalia cu statul.
Provizionul pentru impozile Se constiluie cu respectarea crileriifor de recunoaslere a provizioanelor,
Provizioanele pentru impozile se revizuiesc [a sfarsitul anului.
Rationamentul privind sumsle ce urmeaza a fi ransferale asupra venilurilor din reluarea provizioanelor, in fiecare perioada, se face aplican
criterille de recunoastere si evaluare ak provizioanelor, prevazule de reglemenlarile contabile.

6.19. Evenimente ulterioare datel bllantului

Evenimentele ultencare daiei bilantului sunt acele evenimente, favorabile sau nefavorabile, care au loc intre data bilantului si data la care sifualil
financiare anuale sunl autorizate pentru publicare.

Evenimenlele ullerioare datei bilantului care furnizeaza informatii suplimentare in legalura cu pozilia societati la data bilentuui (evenimente car

necesita ajustari) suni reflectale in silualiile financiare. Evenimeniele ulterioare dalei bilanului care nu necesita ajustan sunt evidentiate in note, |
cazul in care sunt semnificative

6.20. Relatille cu entitatile afiliate

Un parlener de alaceri esle consideral parle afiliala atunci cand prin participarea Ia capital, drepturi contreclugle sau grad de rudenie poal
controla, direct sau indirect sau poate infiuenta semnificativ activilatea Socielatil

De asemeneéa, in calegoria partilor afiliale se inciud si persoanele fizice care sunt actionari principali, fac parte din conducere sau sunt membri:
Consitivlui de adminisiratie sau & familiilor angajalilor societatii.

Daca exista branzacti intre enblati afiliate, acestea se prezinla intr-0 Nata explicativa, care cuprinde : natura relatiei, fipul tranzactiei, valoare
tranzactei

6.21. Baneficiile angajatilor

Beneficii pe lermen scurl:

Beneficiile pe lermen scurl ale angajatilor includ salaril si contribulii pantru asigurari si protectie sociala. Beneficiile pe lermen scurt ale salariatk
sunt recunoscute ca 5i chelluiala pe masura prestarf sarvicillor.

Bepeficii posl-angajare:

Alal socielatea, cal si angajatii sai sunl obligali prin lege sa conlribuie la conslituirea diverselor fonduri pentru aslgurari si prolectie seciala {fondu
de pensii, asigurari de sanalate, protectie a somerilor). Angajalorul nu are cbligatia sa plateasca beneficil ulterloare saariafior, singura obligati
fiind plata contribuliior dalorale la lermen. Aceste conlributii calre bugelele asigurarilor sociale se inregistreaza In conful de profit si pierder
pantry perioada aferenta.

6.22. Rezultatul de actiune

Rezultaiul pe acliune prezenlat in conlul de profil este delerminat ca raport inlre profitul net sl media ponderala a numarului de actiuni echivalenl
in anul respectiv,

Pentru anul 2047 rezultatul net pe actiune a fost de 6 637 255/301 691 = 22,00 lel pe actiune fata de anul 2016 cand rezultatl
net pe actlune a fost de 2 078 222/ 301 691 =6,89 Isifactiune.

6.23. Managementul riscului financiar

(i} Riscul de credit

Riscul de credit esle fiscul ca societalea sa nu poata executa obligalia asumata prin conlract. Indicaloril economici spacifici au valorl care arala c
socielalea se confrunta cu un rise miner de nerambursare a creditelor conlractate.

I exerciiul financiar 2017, Societalea si-a asigural lichiditalea din surse proprii generale de aclivilatea curenta, Socielalea are angajat un pache
de credite in valoare lotala de 22.136.430 EUR pe care l-a garantal cu un mix de creante - ipoteca pe magazinul COCOR , cesiunea Incasarilc
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din projecl. Valoarea initiala conlractala cu banca finantatoare de 22.136.430 EUR a fost redusa cu 1.042.963,33 eurg la solidiarea Socletalil ¢

urmare a diminuari valorii proiectului de la 25.849.000 EUR la 24.500.000 EUR. La 31 decembrie 2017 soldul creditului este de 8 768 533,33 et
(Nola 13)

(ii) Riscu! valular

Riscul valutar este riscul flucluani incasarilor datorita Auctuatiei cursului valutar. Ca urmare a agravarii condltilior de piata si a instabillta
economice societatea incheie contraclele pentry magazinul Cocor cat si pentru celelalte spatii comerciale in euro. Datorila inchelerl viitoarsk
conlracle in euro, societalea se va confrunla cu un risc valular minim, exisland totusi posibifitatea ca profilurile viiloare ale sodetalii sa fla afectal

de deprecierea monedef nalionale ca urmare a reevaluarii pachelului de credite la sfarsitul fiecarei luni si recunoasterea pe cheltuielils exerclluli
curent a diferentelor nefavorabile de curs.

(iii) Riscul de rata a dobanizii

Riscul ralei dobanzii la fluxul de trezorerie este riscui ca fluxurile de lrezorerie viltoare sa fluclueze din cauza varlatiilor ratelor de plata al
dobanzii. Creditele contractate au o dobanda variabila de EURIBOR 6M plus o marja procentuala pe an. Gradul de indatorare al Societatfi |
31.12.2017 calculat ca raport intre capitalul imprumulal si capltalul propriu a fost da 41,81 % . (Nota 9).

{iv} Riscul de lichidilate

Riscu! de lichiditale esle riscul ca Socielatea sa intaineasca dificullali in procurarea fondurilor necesare pentru indepiinirea angajamentelc
asumate.

Socielalea se preocupa permanent de rezolvarea liligiilor pe rol si urmarirea clientilor resianti. In derularea coniraclelor Sacielatea incaseaza

garanlie de buna execulare care reprezinla echivalentul a doua chirif lunare plus TVA. Inainle de incheierea conlracielor, Societatea verific
bonitalea clienlilar.

Socielatea nu a avut probleme de lichidilate, in cursul anului 2017.

(v} Riscul aferent mediului economic

Socilelatea este supusa fiscului aferent mediului economic pnn prisma faptului ca se conslala existenla unui numar tot mai mere de compatitori p
piata imobiliara de (ip shopping mall care inveslesc mull in facililal pentru parcare, spalii recrealive, spatii alocate cenlrelor de infrumusetare si li
spa, spatil pentru alimentatie publica s1 hipermarkedun, concenlrale in cenlre comercidle complexe. Pentru incadrarea in tendinta actuala

mediului imobiliar, socetalea a incepul din 2008 lucrarile de consolidare, exlindere si modernizare ale magaxinuki Cocor. Lucrarile au fo:

finalizate in martie 2010. Magazinul ,Cocor” a fost redeschis dupa modernizare si extindere in oclombrie 2010, in plina crize financiar
delerminand confruntarea Socielalii cu o mare problema de lichiditate.

NOTA 7. ACTIUNI S| OBLIGATIUNI
a) Actlunl

La data de 31.12.2017, capilalul spmal subscris si varsat al SC COCOR SA esle de 12.067.640 lei, echivalent a 2 585 789,04 aur la cursul di
31.12.2017 de 4.6597leieur .

Capitalul social esle divizalin 301.691 aciuni, cu o valoare nominala de 40 leif actiune.

Capitalul soclal este parlicipalia romana si slraina, a unui numar de cirea 343 de asociati, parsoane fizice si juridice, rezidente si nerezidente.
Slruclura aclionariatulul S.C. COCOR S.A. la 31.12.2017 este:

Nr, actiuni % de
Denumire actionari detinuts V?MTNLE[ detinera In
buc. nominaia cap.soc.
SIF MUNTENIA 30,206 1,208,240 10.01%
SIF TRANSILVANIA 30,911 1,236,440 10.25%
URSAN LIViu 44,747 1,789,880 14.83%
STOICA DANIEL 44 221 1,768,840 14.66%
BROADHURST
INVESTMENTS 40,188 1,607,520 13.32%
ALTI ACTIONAR| PERS g
FIZICE 66,870 2,674,800 2217%
ALTI ACTIONARI PERS
JURIDICE 44 548 1,781,920 14.77%
| TOTAL 301,691 12,067,640 100%
b) Obligatlunl

De ia infiintare si pana la data de 31,12,2017, Socletalea nu a emis obligatiuni.

NOTA 8. INFORMAT!| PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATOR! SI DIRECTORI!
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T

Exercitiul Exarcitful

Salariati financiar financiar

L 31.12.2016 31.12.2017

MUI mediu de salariali pe categorii

- conducere 4 4
] - personal administratly 15 15
Total 19 19
Salaril brute aferente exercitulu 568273 543747
Cheltuleli cu lichelele de masa 35295 37421
| Sublotal chehulell salariale 603568 581168
Chelluieli cu asigurarile sociale 151369 128539
Total cheltuieli cu personalul 754937 109707

In perioada 01.01.2017 - 31,12 2017 componenta consllivlui de ad
- SC Popescu Managemen( SRL prin reprezenlant di Popescu Florea
si dl. Pricopie Cristian Claudiu in perigada 01.03.2017 - 31.12.2017
- SC Quaiity Concapt Managemant SRL prin reprezentant di. Prico
- SC Tumover ABC SRL prin reprezentant dI. Besliu Aurel

- §C imobili Netwark Development SRL prin reprezentant dna Pavel Daniela
- Mema Marioara - membry comilet de augit

Presedinlele consiliului de adminislratie al socatal;

esle 5.C. Popescy Man

ministratie a fos! urmatoarea -
pana la data de siincepand cu data de 28.02.2017

pie Cristian — membru comitet audil

Florea si vicepresedintele consiliului de administratie al socialalii esta S.C. Tumover ABCSRL.

Indemmizaliile nete lunare ale Consiliului de Administratie au fos
Suplimentar, membrii Comitetului de Direclie au primil o indemn

Lin suma de 235 levluna s1 membyu C.
izalia nela lunara astfal -

agement S.R.L prin reprezentant permanent d!. Popesc
prezentant permanent d. Besliy Aurel.

presedinle - suma de 6000 eur nelluna
vicepresedinie - suma de 3000 eur netluna
membru comitelul de sudit - suma de 1000 lei nelluna.

in anul 2017chellvielile cu administratorii socialatii au fost urmaloarele :

Socielalea de adminisirare Cod fiscal ":d"‘:,f:;ﬂ‘:;‘“ C"i";'{'j’ i
TURNOVER ABC SRL ROB640017 | Besliu Aurel 167110
POPESCU MANAGEMENT SRL RO26443753 | Popescu Florea 509,332

| ggf‘-m CONCEPT MANAGEMENT | e Pricopie Cristian 14,820
' B ) RO9005777 | Pavel Danjela 2,820

Imobil (s
‘L mobil Network Devélapment SRL sal.nal Mema Marioara 10,020
Total 719,652

*Popescu Management SRL in chelluieala anuala esle cuprinsa si prima de 177 932.06

lei.data de Hol AGA di 03.03.2017
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NOTA 8. CALCULUL $) ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATOR| ECONOMICO - FINANCIARI

:{- Denurrira indicatos Fommda de calcul alndicaloni | 31.12.2013 | 31.122014 | 31.12:2015 | 31.12,2015 $1.022007
1 ndlicatort da lichidHata
Lichidilale curenla | Aclve creulanle J Dator curents 0.23 0.14 0.13 0.12 487
Lichidilatea imediala - testul acd m;""“"“““’ -Slocur)/Daloni | g 0.14 013 0.12 461
2 Indicatori de risg
Gradul de indatorare (%) E;p:';ﬁ"f&""m” Capital 78.76 41 6499 | 5859 | 474
Raia desoopere 2 dobio | 0 EOMARICO SRR | 443973 | 097 | 217 | 213 | ag
3 Indlcatori da activiaie (indicator da gestiune)
Vileza da rolatie a slocunior | Coslul vanzandor / Stoeul medu NIA NiA N/A N/A N/A
Humar da zia e siocara (zde) | Siocul medu / Costul vanzarior NA | ONA | NA | N NA
y — —
S e oy | SredwcenClnoesn |10 | a0 | 14538 | 13880 11031
Viteza de mialie & crediielor- | Sald mediu lumizon / Acharti de
urmzor (28] | bunun st samiG3g5 80 44,02 33.58 24,07 2478
HELED TRl MNEKX | Coa do ataoen) Actwe motecate | 009 009 0.09 0.08 0.08
| | Veezaderoiabe a actvelor otale | Cra de alacen { Total activ oo 0.15 0.14 0.14 0.12
4 Indicator da profitabiitsts
Reniabitaea captabiangapl | [l barRamandosimeee | o7 | 000 | 003 | 005 | ot
}_k
Mara b am vz ) | EORRIOM VR Giace | gya00 | oe | 7 | 1908 | sadr

WA -Calculul aceslui indicalor nu are sens.

NOTA 10. INFORMATII SUPLIMENTARE

Informatli cu privire la prezentarea societatli

Socielalea COCOR SA esle persoana juridica ro
Registrul Comerlului cu nr J40/8281/4991, avand

Sediul secial al societalii este in Bd. |, €. Bratiariu nr. 28-33, Seclor 3, Bucurest.

Obieclul principal de activitate al socielatii in constitule tinchirierea si subinchirierea bunurilor imobillare proprii sau inchlriates cod CAEN 6320,

Acliunile societatii au fos| admise la tranzactionara la Bur
extrabursiera categoria baza din 22.02.1997 sub simbol
Bursa de Valori Bucuregli ce ar uma s3 ajungd la o ca
Rasdaq s-au mulal pe sistemul alternaliv de Iranzac
Gentral SA. Informalii privind relatiite societalii cu pa

prezentale in Nola 17 .
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mana infiintata prin HG 104071990 in conformilate cu
cod unic de incegislrare RO 327763,

sa de Valori Bucuresli, Piata principala de iranzactionare
ul COCR. Incepand din 2015 plata de lranzactionare est
plializare burslera de 700-800 milioane dolari dupa ce ap
fionare .Evidenla acliunilor si actionarilor este tinuta in conditite leg
riile afillale - Oelalii privind iranzactiile cu parti afiiale si nalura rela

roximaliy

prevederile Legil 15/1990, inmatriculata |

prin mecanisme de negodier
e AeRO, platforma tansat d
30-350 firme de p
il d& SC Depozilan
filor ¢u aceslea sur
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Informatii referitoare |a cifra de afaceri

Note explicative la Situatiile financiare pe anul 2017

In anut 2017 sociglalea a inregistrat o cifra de afaceri de 11 472 407 lei provenind din:

Denumire indicator Brerafiul inanciar
2013 2014 2015 2016 2017
| Veniluri din chiri | 8386180 | 7743249 | 7650438 | 7,310,105 | 7,583,671
! yontae i parcare ulllalsiale 1" (o o0 T seagzs 2,095,167 | 1760180 | 1,604,603
“Venituri din vanzarea marfuriior 64,404 | 162,900 7078 | 100996 | 30103
Veniluri din reclama 2000998 | 3107501 | 31051121 3115540 | 2.164.030 |
| Ciradeafacen | 12,577,981 | 13,077,578 | 12,858,795 | 12,206,831 | 11.472.407
tnfomatil cu privire la calcului impozitulul pe profit :
[~ Realizat in anul: ]
Danumira [ndlcator 2015 2016 217
| 1. Profitul ! Piardare brut(a) 1,225,030 | 2,276,841 a,oss,asgj
Elemenle similare veniluriior 213,484 0 |
Ch.din pierderi din creanla 5 deb dv.{654) 74,583 0} 149,008
| Venitur din ajust deprecere actv (7814) 71,042 | 168184 | 164607 |
| Amortizarea fiscala 2,743,184 | 2832731 | 2,748,207 |
| -Amorizarea confabila 2743184 | 2760044 | 00 f
Amenzl si penalitali calre stat 0 712 65
Chelt.protocol >2%din profit+ch.prolocol 32,961 20,275 0
Ch lransport 50% 7006 |  4702] 1213 |
| Chou austei pierdent din creante (6814) 0| 42260 783,881
Sponsorizarifmecanat cf legi 49,000 | 57200 |
Alte chelluleli nededuclibile 1,570 8360 | 17,828 |
4. Profit impozabil 1,347,526 | 1,547,620 | 8,932,099
5. Pierdera fiscala din anii precedanti 0 0 0
' 8. Impozipe profit 16% (0.16x 4 22742 | 247619 | 1,429,135
z‘.a?lg%n%s;rxng;i';n limita legala(5 |a mie din 25,718 45,000 57200
8. Impozit pe profit curent (6-7) 197,024 | 198,619 | 1,371,935
8. Achilat In cursut anului 114,027 77,815 | 1,306,403
10. Rest de achitat (8-) 82,997 | 120704 | 65592

Convarsii valutare

Bazela de conversie utilizale pentru exprimarea in moneda nationala a elementelor de activ si de
initial inlr-o moneda slraina, sunt prezentale in Nola explicaliva 6.
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Venlturi si cheltuieli extraordlnare
Societatea nu a inregistral in anwl 2017 venituri sau chelluieli exlracrdinare.
Contracte de ieasing

Detalii privind contractele de leasing financiar sun! prezeniale in Nola explicaliva 12

Onorarille platite auditerilor

Audilarea siuatiilor financiare individuale la 31.12.2017 se face in baza Contraclului 3720/26.11.2013 care g fosl prelungit cu Actul adition:
¥2017 si a fosl asigurala de catre S.C. MID CONSULTING SRL. cu sediul in BUCURESTI, Str. Vasile Lucaciy nr. 10, secl3, Inreglstrata |
Regisirul Comerlului cu nr. J40/29583/4952 avand cod de inregistrare fiscala RO3146427, membru acliv a| Camerei Auditorilor Financiari di
Romania . Valoarea anuala a conlractului esle de 1700 euro plus TVA

NOTA 11. TREZORERIE S| ECHIVALENTE DE TREZORERIE

Fluxurifor de numerar si echivalentele de numerar cuprind urmaloarele elemente:

Disponibiflat banesi oLl L] o
31122013 | 31122004 | 31122015 | 31122016 | 31.42.2017

CASA N T 11,642 2122 36185 | asesy |

BANCI din care i 1,308,319 854,331 3077566 | 2645133 728817

contunin LEI |~ 1,048,736 580,213 3019836 | 2458912 | G274y

conlun in EURO 259581 | 274,118 57748 | 186221 101406

LTOTAL N %A::él:; 1,327,626 865,973 3,089,708 2,681,318 774,469

NOTA 12 CONTRACTE DE LEASING FINANCIAR
In anul 2017 nu s-au derulat contracte de leasing financlar.

NOTA 13. CREDITE BANCARE PE TERMEN MEDIU 8/ LUNG de la institutii bancare
In exercilile financiare 2011 - 2017, Societalea a derulat un pachel de credite pe termen lung obtinut de la BCR Sucursala Unlrea, in structura
umatoarele caracterislici:
scopul credilului: finantarea proieciului «Consolidare, amenajare, rearganizare functionala si extinderea magazinului Cocors;

valoare credil: 19.000.000 EUR; In 10.2009 redimensional ta 18.007.500 EUR;

valoare lrasa pana la 31.12.2010: 17.957.036,95 EUR;

perioada de gralie: 2 ani; prin AA/17,12.2010 se prelungeste pana in decembyrie 2010;

ni rale de rambursare iniliale; 120 lunl (20.10.2010-19.09.2020);

restructurare prin AA/17.12.2010 pentru valoarea principalului la data restruciurarii de 17.657.753 EUR: rambursare in 118 ral
lunare (20.12.2010-19.09.2010) din care: trei rate de 50.000 EUR, o rala de 448.567,88 EUR si 114 rale a cate 149,641,97 EUR;

restruciurare prin AA/30.06.2011 pentru valoarea principalului la data restructurarii, reactivarea credituki restant in suma d
897.493,79 EUR si dobanda restanta alerenta lunilor mai si iunie 2011 in suma de 91.986,18 EUR, razulland un credit bolal de 17.599.739,1
EUR; rambursare in 111 rale lunare (20.07.2011 - 20.09.2020) din care: trei rate de 25.000 EUR si 108 rale de 162.266,10 EUR

restructirare prin AA/23.12.2011 pentru valoarea principaluiui la dala restucturarii, reactivarea ralslor de credit restante in sum
de 324.638,64 EUR si anularea dobanzilor penalizatoare pana |a dala AA, rezulland un cradit total de 17.368.167,80 EUR; rambursare In 104 ral
lunare (21.02.2012 - 21.09,2020} din care o rala de 648.277,28 EUR si 103 rate de 162.319,32 EUR.

scadenta ralei: in intervalu) 20 — 22 dle (unii;

dobanda: EURIBOR 6M+3,75% ; din oclombrie 2009 EURIBOR 6M + 4,25%;

plata dobanzii: (a termenele de plala a ralei de credit ;
Cheituieli adilionale conlraclului de credit sunl; comision de gestiune 0,8% flal la acordarea crediluiui platibil in 4 transe timestnale; comislion d
neulilizare 1% pe an; dobanda majorata: pentru neplata la scadenla a creditului ; + 3,00%; comision de analiza a dosanlyj 150 RON.
Credilu! a fost restructurat prin Conlraci de credil 235/28,06.2013.
Valoarea ramasa din credit la 31.12.2017 : este de 8 768 533,33 eur din care credil de invesliti 7 750 000,00 eur si dobanda 1 018 533,33 eur.

Siluatia conlraclelor de credit la 31.12.2017
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rﬁf'c—onkm Sald31.1220156 | Sod3t.izz016 | Sold 31.12.2017
. —__———_,__

| E LEI ER | L EUR LEI
52,031,750 | 10,575,000 | 48,022,133 | 7,750,000 36112673
31,750 | 10,575,000 P 770000 | 36112675
471105 1006736 | 4450106 | 1,018,533

56,742,806 | 11,611,736 | 52472238

235@8@_.201 3 credil d
235/28.06 2013
dobanda

4746059 75
8,768,533 | 40,858 735
1775 430 |

Contraclut de credit a expiral la data de 31.07.2015 si s-a convenit cu B.C.R. ladata 04.02.2017 o prelungire a acestuja, .
Garantil ale contractulul de eradit :

Contract de T
( credil Garanlji —l

nr.32192 a municipivl Bucuresti, secior 3 si ipoteca imobiliara asupra spaliilor comerciale din Splalul independentei nr.
1 bloc 16 si B-dul Unirii nr. 27, blac 15 -

*  Garantie reala mobiliara fara deposedare asupra soldului credilor al conturilorfsubconturilor deschise la BCR;

Garanbe de rang | asupra soldului creditor al contylyi de depozit colaleral, cont de vanzari deschis Ia BCR;
Credil Conlracl RE—S B

235/2806 2013 | »  Ipoleca mabiliara asupra faladei media si allor mijloace [ixe

»  Cesiunea de creanta cu (il de garantie asupra incasariior rezuliate din conlractele Prezenle si viibare incheiate
| de Cocor cu beneficiarii sal

*  Cesionarea tuturor dreplunler si incasarilor ce rezulta din polilele de asigurare impotriva ivror riscurtior
incheiale pentru imobilele aduse in garantie,

¢ lpoleca mobitiara asupra creantelor prezents si viiloare, indusiv venilurile curente sl vilioare din inchirierea saT'
vanzarea tuluror aclivelor imobiliare si |

NOTA 14, CONTRACT DE CREDIT DE LA INSTITUTIE FINANCIAR NEBANCARA
In 2017 Societatea nu a derulat operatiuni cu Institutii nebancare.

NOTA 15. SITUATIA REZERVELOR DIN REEVALUARE

Evoluia rezervelor din reevaluare in cursul anului 2017 se prezinia astfel:

2013 2014 2016 216 2017
! . Sodla v e - Sod la - Soldia
‘ Rezervedinremvaare | 4%, 01 mﬂ"“""”. ] i domanasy | 31122016 d°m'““‘“(3_ N.A22017
! ] } ) )

pﬂeaenrs din reeval lerenurior | 52720639 | .368.246 0 0 0| 52371423 | 166,210 | 52205213
 ZRemednreevalcadrior | 779048 | 1048341 | 243485 | 213485 | 63150 | 5863600 | 12580 5457715
| 3Rezerve dn
" reeval echipamenteior 631529 0 0 0| 63152 5325 | smou
“dRezevedr

reeval moabiierlyi 6,960 0 0 5,960 0 0
’7 TOTAL | S1150609 | 1506557 | 213485 | 212485 |  6304% | 5056592 | 345380 | Sianzm

NOTA 16. INVESTITII FINANCIARE PE TERMEN SCURT

Societatea detinea, la 31.12.2017 actiuni cotale lranzaclionate pe o piala reglemeniata din Romania, in suma de 104 157 44 lei, evaluate confor)
principiilor si metadelor conlablle Investili pe lermen scurl nu au o crestere fata de anul trecu
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— Valoare

Nr acivni Valoarea ds Valoarea de
Denuming socialale Simbol delinule i pata LE'VB:;III.IM piatala S[::‘t:ﬂ?)

31122017 0207 .12.2017 31 12.2017
1] 2 3 4 5 6 7]
Unirea | SCDM 380 | 23,902.00 4461 | 18952 6950
" Bucur Obor | BUCU 20| 3981146 13.59 2732 1,180 |
| Semrom Oltenia | SEOL | 159,382 | 76.343.98 053 | 84472 8,128
Total | 153,963 [ 104,157.44 104,156 2|

NOTA 17. RELATI COMERCIALE CU PARTI AFILIATE

Relatile comerciale cu pariile afiliate, companii in care Societatea deline mai mult de jumatate din dreplurile de vot {Coce
Turism S.A. si Comturist $.A.) au fos| :

Denumire Volumu! IRnzact
Nt Cmanta/ . N Sold 1a
parte Nehwa branzache: Soid ta 01 1 2017 desfasura in
o et Datone 2017 31122017
CREANTA Conlrac! da imprumal 2,654,830.00 0] 2694,830.00
Parlicipare la majorare capdal
o CREANTA social nemegsiata b 25,834,653 00 0| 25,834,653.00
g Regeirul Comertuhn
1| g [cream " | Dobanda 436,932.00 0| 436932.00
& Suma inscrisa la masa
; CREANTA cradals 13,829.73 0 13,820.73
DATORIE Cumparan diverse-fumizor 747 85266 747.18
| CREANTA Cumpara tverse- client 0 85266 0
CREANTA Inchirlere spaliv + utiitab 34,587.00 39,299.00 3,886.00
2] . q .
g DATORIE Gm;f:n"‘: el sl 12,658.00 0 12,659.00
2 b+
@ Garantie contrad] inchiriere
E CREANTA depasil 5,600.00 0 5,600.00
DATORIE Chirie Inchiriere spaliu 26,531.00 17,563.00 17,691.00
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Popescu Management %_, Smocol Conslentin
prin dl i

“

GEN NT-\
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S.C. COCOR 8.A.
Bd.i. C. Brébenu, Nr. 26-33, Bqoyresti 3
t: 313.14.03; #: 513.98.48

WAWW,CO00N0
DECLARATIE
In conformitate cu prevederile art. 30 din Legea contabilitatii nr. 82/ 1991
S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31,12.2017 pentru:
Persoana juridica: S.C.COCOR S.A.
Judetul: 40 - MUN. BUCURESTI _
Adresa: localitatea Bucuresti, sector 3, B-dul I.C.Bratianu nr.29-33
Numar in Registrul Comertului: J40/8281/1991
Forma de proprietate: 34 - Societate comerciala pe actiuni
Activitatea preponderenta: 6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare

proprii si subinchiriate
{cod si denurnire clasa CAEN)
Cod de identificare fiscala: RO 327763

Administratorul societatii, S.C. Popescu Management S.R.L. prin dl. Pricopie Cristian-Claudiu
isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale la 11/12/2017 si confirma
ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in conformitate cu
reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei financiare
si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata.

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate

Presedintele Consiliului de Administratie,
S.C. Popescu Management S.R.L.
Prin dl. Pricopie Cristian-Claudiu




_h:l_lD_CONSULT]NG SRL Rapoit de andit finaneiar 2017

Catre actionarii COCOR S.A.

RAPORTUL AUDITORULUIL INDEPENDENT

privind situatille Mnaociare incheiate 1a 31 decembrle 2017

Opinia

Am audilat situntiile fnanciare ale socictatii COCOR S.A. incheiate la 31 decembrie 2017 care cuprind

bilantul prescurtat , contul de profit si pierdere si notele I situatiile Mnanciare , inclusiv un sumar al
politicilor contabile semnificative.

Aceste situatii financiare sunt idenlificele astfe] ;

3 Decembrie 2016 31 decembrie 2017
Activ net / Capilaluri proprii 96.502.810 97.710.555
Rezultat net al exercitiului financiar 2078222 6.637.255

In opinia noastra situatiilc financiare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia
{inanciara a societatii, performanta financiara si fluxurile de numerar pentru exerciiul incheiat Ia 31
decembrie 2017, fiind intocmite , sub toate aspectele semnificalive , in conformitate cu O.M.E.P. nr.

1 802/2014 pentru aprobarea reglementarilor comabile privind situstiile financiare snuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile vlterioare.

Baza pentru opinie

Am desfasurat suditul nostru in conformitete cu Standardele Internationale de Audit (ISA) .
Responsabilitafile nosstre In conformitale cu acesle siandarde sumt descrise detallat in paragraful
Responsabilitdpile auditorului intr-un audit al swatiilor financlare |

Suntem independenti faji de societate conform prevederilor Codului Etic pentru Auditorii Profesionisti si
ne-am Indeplinit toate responsabllititile n conformitate cu eceste cerinje.

Credem cd probele de audit pe care le-am obfinut sunt suficiente §i adecvate pentru a oferi o bazi pentru
opinia noastriL




MID CONSULTING SRL Ruport de uudit finaneinr 2017

Alte Informatii

Pativit prevederilor OMFP 180272014 nol am eitit Raportul Consiliului de Adminisu-alie. atasat
situatiilor financisre. Avest raport nu Face parte din situaliile financiare,

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si alte informatii , si nu exprimam niciun fel
de opinie cu privire la acestea .

In Jegatura cu euditul situatiilor financiare , responsabilitates noasira esle sa citim si acele alte informatil
si sa apreciem daca sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare sau cunostintele pe care le-am
ubtinut pe parcursul auditului , sau daca ele par & fi denaturate semnificativ.

in Raporiul Consiliului de Administratie, noi nu am identificat informatii care s& nu fie consecvente, in
toate aspectele semnificative , cu infornmatiile prezentate in situayiile financiare anexate,

In baza cunostintelor si intelegerii noasire , dobandile in cursul suditarii situatlilor finenciare pealry

exercitiul incheiat 1a 31 decembrie 2017 , nu am identificat informatii incluse in Raportul Conslliulu de
Administratie denaturate semnificativ,

Responsabllitateq conducerii socletatii pentrn situatiile financiare

Conducerea societatii este responsabila peniru intocmire si prezentarea situatiilor financiare in
conformitate cu prevederile O.M.F.P, nr, 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor conlabile privind
situatiile financiare anuale individuele si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completarile ulterioare , si pentru acel control intern pe care il considera necesar peniru a permite
intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative datorate fraudei sau erorii.

In intocmirea sitnatiilor finenciare, conduceres socictatii este responsabila pentru aprecieres capacitatii
societatii de a-si contiua activilalen, prezentand , dace este cazul , aspeclele referitoere lu continuitates
sclivitatii si utilizand contebilitatea pe baza continuitatii ectivitatii , cu exceptia cazului in care
conducerea [ic intenlioneaza sa lichideze societaten sau sa opreasca operatiunile , fie nu are glia
alternativa realista.




MID CONSULTING SRI. Rapari de wudit Ananciar 2017

Respensabilitifite auiitorsdul pentry auditarea sitnafitlor financiare

Obieclivele noasire constau in oblinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare in ansamblu sunt lipsite de denaturin semnificative, datorate fraudei sau erorii, precum §in
emiterea unui raport de audit carc include opinia noastri

Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de ssigurare, dar nu este o garontie ci un oudit efectual
n conformitate cu 1SA va detecta intoldeauna o denalurare semnificativi atunci cfind acesta existh,
Denaturarile pot fi cauzale fie de frauda , fie de eroare 5i sunt considerate semnificative dack, Inmod
individual sau In ansamblu, ar pules in mod rezonebil s& influenfeze deciziile economice ale utilizatorilor
luate pe baza acestor situalii financiare,

Ca parte 8 unui audit desfasurat in conformitate cu ISA, am exercitat rationamentul profesional §i am
menfinut scepticismul profesional pe parcursul planificarii §i efectulrii auditului, Deasemenea :

- identificam i evaluam riscurile de denaturare semnificativi a informafiilor financiare detorate frawde]
sau erorii, proiectam i efectuam proceduri de audit ca raspuns la aceste riscuri, pentru a obiine probe de
audit suficiente 31 adecvaie pentru a & furmiza o bava peniru opinia nossira, Riscul de nedetectare g ynei
denaturari semnificative cauzata de frauda este mai mare decét cel care rezulta din eroare, deoarece
frauda poate implica complicitate, fals, omisiuni intentionate, interpeetdri gregite sau evitarea controfuluf
intern.

- nelegem suficient controlului intern relevant pentru audit, n seopul proiectarii de procedurl de audit
adecvate circumstantelor , dar fara e avea scopu! exprimiirii unei opinii asupra eficacitatii controlulul
intern al societitii.

- ¢valuam gradul de adecvare el politicilor contabile utilizate i caracterul rezonabil al estimirilor
contabile §i informatiilor aferente , efectusie de citre conducere.

- formulam o conchuzie eu privire le adecvares ulilizarii de catre conducere o, contabilitatii pe baza
continuitatii aclivitatii si , pe baza probelor de audit oblinute, determinam daca exista o incertitudine
semmificativh care ar putea pune la indoiald ,in mod semnificativ, capacitatea entitatii de a-si continua
activitatea, In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificative , trebuie sa atragem
atentia in raportul audltorulul asupra prezentarilor aferente din situatiile Gnanciare sau, in cazul in care
acestea sunt neadecvate , sa ne modificam opinia. Concluziile noaste se bazesza pe probele de audit
obtinute pana la dala raportului de audit, Cu joate acestea , evenimente sau conditii viitoare pot
determnina societatea sa nu isi mai desfesoare aclivitatea pe baza principiului contimuitetii actlvitatil,




MID CONSULTING SRL Ruport de audit finguelur 2007

Noi trebuie 53 comunicam manangemenlului socletetii , printre alte aspecte, aria plenificata sj
programarea in timp a auditului precum si principalele conslalari , inclusiv orice deficienle ale
controlului intern , pe care le identificam pe parcursul auditului .

Restrictii privind utifizarea si distribuiren

Acest raport de audit este destinal actionarilor socletati COCOR S.A. si trebuie utilizat pentru

depunerea situatiilor financiare anuale anexate, conform prevederilor OMFP 47072018,

Bucuresti, MID CONSULTING S.R.L.

15.03.2018 inrepistrata la Camere Auditorilor Financiari din Romania cu nr.055/2001

prin: Carslea Georgeta - auditor financiar independent
inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr.2671/2008

5 Carsiea,
Ge Or{é;:{ 1;&)
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