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Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO trebuie sa fie in cunostinta de cauza
cu privire la faptul ca sistemul alternativ de tranzactionare este o piata pentru care exista
tendinta sa se ataseze un risc investitional mai ridicat decat pentru companiile admise la
tranzactionare pe o piata reglementata.
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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Memorandum contine informatii in legatura cu Emitentul, societatea
comerciala S.C. Cocor S.A. Bucuresti in vederea listarii pe ATS in Sectiunea
Instrumente Financiare listate pe ATS, Categoria Actiuni din cadrul Sectorului Titluri
de Capital conform hotararii A.G.E.A. din data de 16.02.2015 care a fost publicata in
Monitorul Oficial partea a IV- a nr. 1228/9.111.2015, Emitentul este o societate
comerciala pe actiuni inmatriculata la Registrul Comertului sub numarul
J40/8281/1991, CUI RO 327763, avand un capital social de 12.067.640 Ron impartit in
301.691 actiuni nominative ordinare cu o valoare nominala de 40 Ron fiecare,
evidentiate prin inscriere in cont. Emitentul a depus toate diligentele necesare pentru
a se asigura ca informatiile continute de prezentul Memorandum sunt reale, exacte si
nu sunt de natura a induce in eroare in ceea ce priveste aspectele semnificative.
Dupa verificarea acestui Memorandum , Emitentul isi asuma raspunderea pentru
continutul sau si confirma realitatea, exactitatea si acuratetea informatiilor continute
in acesta.

Consultantul Autorizat a intreprins toate demersurile pentru a se asigura ca, in
conformitate cu documentele si informatiile puse la dispozitie de Emitent,
informatiile cuprinse in Memorandum sunt conforme cu realitatea si nu contin
omisiuni de natura sa afecteze semnificativ continutul Memorandumului. Consultantul
Autorizat nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la performantele viitoare ale
Emitentului. Nimic din continutul acestui Memorandum nu va fi interpretat ca o
recomandare de a investi sau o opinie a Consultantul Autorizat asupra situatiei
Emitentului si nici o consiliere de natura juridica, fiscala, comerciala sau financiara.

Fiecare potential Investitor trebuie sa faca prin propriile mijloace o evaluare
independenta, care sa nu fie bazata doar pe informatiile cuprinse in acest
Memorandum. Emitentul si Consultantul Autorizat recomanda potentialilor investitori
consultarea propriilor consultanti in ceea ce priveste aspectele juridice, fiscale,
comerciale sau financiare.

Nicio persoana nu este autorizata de catre Emitent sau de catre Consultantul
Autorizat sa dea alte informatii sau sa faca alte declaratii sau aprecieri, cu exceptia

celor incluse in acest Memorandum. Difuzarea unei astfel de informatii, declaratii sau
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aprecieri care nu sunt incluse in acest Memorandum trebuie considerata ca fiind
facuta fara autorizarea Emitentului sau a Intermediarului, care nu isi asuma nici o
raspundere in acest sens. De asemenea, trebuie avut in vedere faptul ca situatia
Emitentului, precum si datele si informatiile incluse aici, pot suferi modificari dupa

aprobarea de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara a acestui Memorandum.

1. PERSOANE RESPONSABILE
Acest Document de Prezentare a societatii comerciale Cocor S.A. Bucuresti, in

vederea listarii pe ATS in Sectiunea Instrumente Financiare listate pe ATS, categoria
Actiuni din cadrul Sectorului Titluri de Capital, a fost realizat de catre S.S.I.F. BT
SECURITIES S.A., in calitate de Consultant Autorizat. S-au folosit informatiile puse la
dispozitia sa de catre Emitent - SOCIETATEA COMERCIALA COCOR S.A. si/sau a unor
informatii provenite din alte surse indicate in mod corespunzator.

Persoanele responsabile de intocmirea Documentului de Prezentare sunt asadar
Emitentul si Consultantul Autorizat. Emitentul este societatea comerciala Cocor
S.A. (denumit in continuare “Emitent”), persoana juridica romana, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/8281/1991, cod unic de inregistrare RO
327763, cu sediul social in Bucuresti, sectorul 3, B-dul I. C Bratianu, nr. 29-33,
Camera Control, etaj 3, reprezentata prin S.C. Popescu Management S.R.L. prin Dl.
Popescu Florea, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie
Consultantul Autorizat este S.S.I.F. BT SECURITIES S.A. (denumita in continuare
“Consultant Autorizat”), societate de servicii de investitii financiare, cu sediul in
Cluj-Napoca, str. 21 Decembrie 1989 nr.104, Judetul Cluj, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Cluj-Napoca sub nr. J12/3156/1994, cod unic de inregistrare
RO 6838953 reprezentata prin DI. Radu Claudiu Rosca, in calitate de Director
General.

Atat Emitentul cat si Consultantul Autorizat declara ca informatiile incluse in
prezentul document de prezentare sunt, dupa cunostintele lor, in conformitate cu
realitatea si nu contin omisiuni de natura sa afecteze semnificativ continutul

acestuia.
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Emitentul declara ca toate opiniile exprimate in acest Document de prezentare
sunt rezultatul unei analize atente, diligente si sunt fundamentate pe ipoteze si
prezumtii de buna credinta si rezonabile.

in baza cunostintelor sale, Emitentul confirma ca acest Document de
prezentare contine toate informatiile importante cu privire la Emitent, la afacerile
acestuia si la actiunile emise si ca toate acestea sunt reale si corecte. De asemenea,
Emitentul confirma ca informatiile prezentate nu sunt de natura a induce in eroare si
ca toate opiniile, previziunile si intentiile Emitentului incluse in prezentul Document

de prezentare sunt exprimate cu buna credinta.

2. Prezentare Emitent
Denumirea: SOCIETATEA COMERCIALA COCOR S.A. BUCURESTI

Domeniul de activitate: " Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate”

Cod CAEN : 6820

Codul fiscal: RO 327763

Numarul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: J40/8281/1991
Adresa: B-dul I. C Bratianu, nr. 29-33, Camera Control, etaj 3, Sector 3, Bucuresti
Date contact: tel: 0213.131.403, fax: 0213.139.848

Adresa de e-mail: office@cocor.ro

Pagina de internet: www.cocor.ro

Numele persoanei de legatura cu BVB: Popa Liliana
Simbol de tranzactionare: COCR
Codul ISIN: ROCOCRACNORS

2.1. Scurt istoric al societatii

Prin ordinul Ministerului Industriei Usoare nr.536/1986 si prin Protocolul incheiat
in data de 25.02.1986, Tntreprinderea comerciala de stat ,Cocor” a trecut din
subordinea Ministerului Industriei Usoare in subordinea Ministerului Comertului

Interior.


mailto:office@cocor.ro
http://www.cocor.ro/
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Societatea comerciala Cocor S.A. s-a infiintat prin H.G. 1040/25.09.1990, in anul
1991, in conformitate cu prevederile Legii nr. 15/1990.

in anul 1995, S.C. Cocor S.A. a fost infiintata prin cumpararea de actiuni la
Fondul Proprietatii de Stat prin Asociatia ,,Cocor” - Programul Actiunilor Societatilor.
Fondul Proprietatii de Stat a vandut prin contract de vanzare-cumparare de actiuni
nr. 511/26.09.1995 un numar de 120.676 actiuni cu o valoare nominala de 25.000 lei
fiecare in suma totala de 3.016.900.000 lei, reprezentand 40% din capitalul social al
S.C. Cocor S.A. salariatilor societatii. Acestia actionau prin Asociatia COCOR
Programul Actiunilor Salariatilor, inregistrat in registrul persoanelor juridice de la
Judecatoria sectorului 3 Bucuresti, Dosar nr. 38/PJ/1995. Cumpararea a fost
consimtita conform contractului de vanzare-cumparare de actiuni mentionat nr.
511/26.09.1995, la pretul total de 3.080.000.000 lei, respectiv 25.523 lei/actiune.

Proportia de 60% (30% F.P.S. si 30% F.P.P.) din capitalul social si numarul de
actiuni s-a aflat in proces de privatizare prin depunere de cupoane si certificate de
proprietate pana la 31.03.1996, in conformitate cu Legea 55/1995.

Magazinul Cocor s-a inchis la 01 mai 2008 pentru inceperea lucrarilor de
demolare,extindere, consolidare si modernizare si a fost redeschis la inceputul lunii
octombrie 2010. Pe langa consolidarea seismica, lucrarile de modernizare au vizat si
marirea suprafetei construite de la 14.500 de metri patrati la 27.000 de metri patrati,
in timp ce suprafata inchiriabila a crescut de la 6.000 metri patrati la 9.700 metri
patrati. Cocor Store este cel mai nou si modern centru comercial din centrul istoric al
Bucurestiului, in urma unei investitii de 24,5 milioane euro.

Proiectul Cocor Departament Store se doreste a fi complet diferit de actualul
model de shopping center/shopping mall, intentionand sa polarizeze piata produselor
de calitate premium nu neaparat de lux prin ofertarea spre inchiriere a spatiilor
comerciale in sistem Departament Store direct catre detinatorii de brand-uri tip high
end market sau catre detinatorii de francize pentru asemenea produse.

Cocor Store este structurat pe departamente specializate pe fiecare etaj:
parter- accesorii si bijuterii, etaj 1 si 3 moda femei, etaj 2 - Galeria Designerilor

Romani, etaj 4 - moda barbati.
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Cocor Store este unic pe piata din Romania prin Galeria Designerilor Romani de
la etajul 2 al magazinului, singurul magazin multibrand din Romania care reuneste
colectiile celor mai importanti designeri autohtoni.

Litigii semnificative

S.C. Cocor S.A., in calitate de reclamanta sau de creditoare, are litigii cu
diverse societati (fie in prcedura dreptului comun, fie in procedura insolventei).
Litigiile in care S.C. Cocor S.A. are calitatea de parata sunt acelea in care S.C.
Leasing Group S.R.L. a solicitat despagubiri determinate de rezilierea contractului de
inchiriere pentru spatiul comercial din Bucuresti, Bd. Unirii nr. 27. Prin sentinta
pronuntata la data de 20.12.2012 Tribunalul Bucuresti a respins cererea reclamantei,
iar prin decizia din data de 23.09.2013 Curtea de Apel Bucuresti a respins apelul ca
nefondat. Urmare a admiterii recursului, ICCJ a trimis cauza spre rejudecare in apel.
Curtea de Apel Bucuresti a suspendat judecarea cauzei ce face obiectul dosarului nr.
36597/3/2010 pana la solutionarea dosarului nr. 31235/3/2013. Obiectul dosarului nr.
31235/3/2013, este constatarea nelegalitatii rezilierii contractului de inchiriere. Tn
aceasta caza, Tribunalul Bucuresti a suspendat cauza pana la solutionarea Dosarului
nr. 36597/3/2010.

Credite semnificative

Contract de credit nr. 235/28.06.2013 incheiat cu BCR. Rest de plata catre BCR
la 20.04.2015 - 13.046.036,78 euro

2.2. Descrierea activitatii

Societatea inchiriaza spatii comerciale proprii avand un nivel mediu de dotare,
cu exceptia magazinului Cocor. Magazinul Cocor s-a inchis la 01 mai 2008 pentru
inceperea lucrarilor de demolare, extindere, consolidare si modernizare si a fost
redeschis la inceputul lunii octombrie 2010. Pe langa consolidarea seismica, lucrarile
de modernizare au vizat si marirea suprafetei construite de la 14.500 de metri patrati
la 27.000 de metri patrati, in timp ce suprafata ichiriabila a crescut de la 6.000 metri
patrati la 9.700 metri patrati. In vederea sustinerii si imbunatatirii activitatii

comerciale desfasurate in magazinul Cocor, societatea a avut in vedere transpunerea
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in practica a unui plan complex de masuri care are in vedere urmatoarele directii de

actiune in anul 2015:

Activitati ce-si propun cresterea traficului si cresterea vizibilitatii magazinului
Cocor in randul publicului;

Incurajarea vanzarilor prin promotii punctuale in magazinul Cocor in raport cu
evenimentele calendaristice majore;

Intensificarea programelor de marketing direct prin cresterea bazei de clienti
fideli si informarea acestora periodica;

Ameliorarea portofoliului de parteneri chiriasi prin discutarea aspectelor
particulare cu care se confrunta fiecare si pastrarea acelora viabili si buni
platnici;

Dezvoltarea parteneriatelor media ce vor asigura o maxima vizibilitate pe toate
suporturile media (presa scrisa, radio, tv, online) a magazinului Cocor.
imbunatatirea mixului de branduri existent in acest moment;

Monitorizarea permanenta a concurentei si atragerea unor branduri de succes
din alte shopping centere care sunt interesate de extindere sau de relocare;
Implementarea programului convenit cu BCR in ijulie 2013.

Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale presupune analiza

segmentului de piata si produselor oferite de societate:

Principala piata la care se adreseaza societatea este piata imobiliara pentru
spatii comerciale tip shopping mall (shopping center) la nivelul municipiului
Bucuresti, care insumeaza o suprafata totala de 941.000 mp.

Ponderea fiecarei categorii de produse sau servicii oferite de societate in
veniturile totale realizate si in totalul cifrei de afaceri ale societatii comerciale
pentru ultimii patru ani:

Proiectul Cocor Department Store se doreste a fi complet diferit de actualul
model de shopping center/shopping mall, intentionand sa polarizeze piata
produselor de calitate, prin oferirea spre inchiriere a spatiilor comerciale in
sistem Department Store direct catre detinatorii de francize pentru asemenea

produse.
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O enumerare a atuurilor de succes ale acestui concept de pionerat in Romania
ar trebui inceputa cu locatia excelenta - la kilometrul 0 al capitalei - beneficiind de o
mare vizibilitate, o expunere de top din punct de vedere al traficului de persoane si
vehicule precum si de facila accesibilitate, toate cu impact deosebit de favorabil
asupra numarului de vizitatori. Enumerarea, fara a fi exhaustiva, ar putea continua cu
facilitatile de parcare moderna la standarde europene de capacitate si conceptie, cu
facilitatile de promovare si reclama avangardista in sistem complex si multifunctional
de media fatada - inaugurat la 01 decembrie 2009 (cea mai mare mediafatada
outdoor din Europa de Est si a doua din Europa), cu spatiile comerciale - in suprafata
totala de 9.675 mp - cu finisari deosebite care, punand in valoare calitatea
marfurilor, sunt menite a crea o ambianta luxoasa, placuta, relaxanta si moderna
care sa incite la shopping, cu facilitati de petrecere a timpului liber (loc de joaca

pentru copii).

2.3. Structura actuala a actionariatului Emitentului

Capitalul social actual al societatii comerciale Cocor S.A. Bucuresti este de
12.067.640 lei, fiind format din 301.691 actiuni, cu o valoare nominala/actiune de 40
lei.

Actiunile Emitentului sunt tranzactionate incepand cu data de 22.02.1997 pe
Piata Rasdaq, la categoria IlI-R, avand simbolul de tranzactionare COCR. Ultima
tranzactionare s-a inregistrat in data de 29.04.2015, cu o capitalizare anticipata de
22.626.825 lei, la pretul de 75 lei, conform datelor preluate de pe site-ul Bursei de
Valori Bucuresti.

Structura actionariatului la data de 06 Februarie 2015 se prezinta conform

tabelului urmator:

Nume Numar actiuni Procent (%)
Ursan liviu 44,747 14,8321
Stoica Daniel 44.221 14,6577
Broadhurst Investments Limited, loc. Nicosia CYP 40.188 13,3209
S.I.F. Transilvania,loc. Brasov,jud. Brasov 30.911 10,2459
S.I.F. Muntenia, loc. Bucuresti, Sector 3 30.206 100122
Pers. Fizice 66.610 22,0789
Pers. Juridice 44,808 14,8523
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[ Total | 301.691 | 100
Sursa: Structura sinteticd consolidatd a detindatorilor de instrumente financiare

2.4. Conducerea societatii

Soietatea este administrata de un Consiliu de Administratie, format din cinci
administratori alesi cu un mandat de 4 ani. Consiliu de Administratie este condus de
un presedinte si vicepresedinte, alesi dintre membrii consiliului de administratie.

Consiliu de administratie este organizat si functioneaza conform dispozitiilor legii
31/1990 si legii 297/2004.

a) Consiliul de administratie al Emitenului este alcatuit din urmatorii membri:

Societate Reprezentat Observatii
S.C. Popescu management S.R.L. Popescu Florea Presedinte
S.C. Turnover ABC S.R.L. Besliu Aurel Vicepresedinte
S.C. Quality Concept Management S.R.L. Pricopie Cristian Membru
S.C. Imobili Network Development S.R.L. Pavel Daniela Membru
Mema Marioara Membru

S.C. Turnover ABC S.R.L. ocupa functia de vicepresedinte in Consiliul de
Administratie, detine un numar de 21.204 actiuni in societate. Reprezentata de Besliu

Aurel , care detine un numar de 27.917 actiuni in societate.

1. Popescu Florea

S.C. Popescu management S.R.L. detine functia de Presedinte in Consiliul de
Administratie al societatii comerciale Cocor S.A., reprezentata prin domnul Popescu
Florea. In perioada 23.09.1996 - 26.10.1996 a urmat un curs intensive de
Management, Analiza de Sistem, Informatica si Engleza Comerciala, in cadrul CEPECA
Consulting Center.

In cadrul S.C. Cocor S.A. a ocupat postul de lucrator commercial intre 1976-
1993, iar din 1993 pana in 2004 a indeplinit functia de Director vanzari. Din anul 2004

a detinut functia de administrator la S.C. Cocor S.A. pana in 2010. Si-a exercitat
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atributiile de administrator la S.C. Popescu Management S.R.L. si la S.C. Cocor S.A.,

incepand cu data de 15.01.2010 si pana in prezent.

2. Besliu Aurel

S.C. Turnover S.R.L. detine functia de vicepresedinte in cadrul S.C. Cocor S.A.,
fiind reprezentata prin domnul Besliu Aurel. A urmat cursurile Universitatii Bucuresti,
Facultate de drept.

A indeplinit functia de ofiter intre 176-1993, iar din 1994 a ocupat postul de
consilier juridic la OCOT Bucuresti pana in anul 1995. Tn cadrul S.C. Cocor S.A. a
detinut functia de sef birou juridic din 1995 pana in 1998.

Din anul 1998 pana in prezent a indeplinit functiile de Presedinte si Director
General la S.C. Turnover ABC S.R.L., iar in cadrul S.C. Cocor S.A. a detinut functia de
Vicepresedinte al Consilielui de Administratie din 1996 pana in prezent.

Si-a exercitat atributiile de Presedinte al Consiliului de Administratie in cadrul
S.C. Cocor S.A., S.C. Cocor Turism S.A., S.C. Comturist S.A., S.C. Ovidiu Estival 2002
intre anii 2002-2004 si in cadrul S.C. EUXIN S.A. intre 2002-2009. Din anul 2001 pana
in anul 2009 a fost membru in Consiliul de Administratie al SIF Transilvania si din
10.05.2012 pana in prezent membru in Consiliul de Administratie al S.C. Cocor S.A..
Este administrator special in S.C. Cocor Turism prin S.C. Turnover ABC S.R.L. din
10.02.2014 pana in prezent, membru in membru in Consiliul de Administratie al S.C.
Comturist prin S.C. Turnover ABC S.R.L.. Din anul 1995 pana in present este jucator
active pe Piata de Capital din Romania si a obtinut profituri importante atat in

societatile in care a activat cat si personal.

3.Pricopie Cristian
Este membru in Consiliul de Administratie al S.C. Cocor S.A. prin societatea

comerciala Quality Concept Management S.R.L.. A urmat cursurile Facultatii de
Finante Banci din cadrul Universitatii Ecologice promotia 2013. A ocupat postul de
lucrator commercial in perioada 1994-2005, iar din anul 15.04.2010 a indeplinit
functia de administrator in cadrul S.C. Quality Concept Management S.R.L. pana in

perezent.

11



Document de Prezentare a S.C. Cocor S.A. Bucuresti

4. Pavel Daniela

Este membru in Consiliul de Administratie al S.C. Cocor S.A. prin societatea
comerciala Imobili Network Development S.R.L..

5. Mema Mdrioara

Este membru in Consiliul de Administratie al S.C. Cocor S.A.. A absolvit in anul
1978 Facultatea de Finante Contabilitate din cadrul Academiei de Studii Economice
Bucuresti. A obtinut urmatoarele calificari: evaluator, atestat A.N.E.V.A.R.; expert
contabil, membru C.E.C.C.A.R.; censor extern independent; auditor, membru al
Camerei Auditorilor Financiari din Romania.

A indeplinit functiile de economist, sef serviciu financiar si contabil sef in
perioada octombrie 1978-februarie 1991 in cadrul Combinatului Metalurgic Tulcea, iar
din februarie 1991 pana in decembrie 1993 a ocupat postul de sef serviciu analize
economice la sucursala B.N.R. Tulcea. La Banca Nationala a Romaniei in cadrul
Oficiului Control Devize a indeplinit functia de sef serviciu control operatiuni
valutare.

Din iunie 1994 pana in septembrie 2013 si-a exercitat atributiile de Director al
Reprezentantei Bucuresti al Societatii de Investitii Financiare Transilvania, iar din 01
octombrie 2013 pana in present a ocupat postul de manager la societatea comerciala
Confort S.R.L..

b) Conducerea executiva este asigurata de :

Smocot Constantin Director economic

Andrei Carmen Director comercial

1. Smocot Constantin

Ocupa functia de Director economic in cadrul societatii comerciale Cocor S.A.
din anul 2013 pana in prezent. A absolvit Facultatea de Electrotehnica, sectia de
Electroenergetica subingineri din cadrul I.P. lasi in anul 1974, iar pe parcursul anilor
1980-1985 a urmat cursurile Facultatii de Planificare si Cibernetica Economica din

cadrul A.S.E. Bucuresti.
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Din anul 1993 pana in anul 1994 a ocupat functiile de energetic sef, mecanic
sef, revizor contabil, contabil sef de sectie, analist la oficiul de calcul la
Intreprinderea de Aparate Electronice de Masurd si Industriale. Tn cadrul societatii
comerciale Cocor S.A. a indeplinit functiile de contabil sef (15.09.1993-30.09.1996),
Director economic (01.10.1996-31.12.2002), Director societate (01.01.2003-
30.09.2007), Director general (01.10.2007-15.05.2008), Director tehnic (16.05.2008-
31.03.2009),Director economic din 2009 pana in prezent.

Orice acord, intelegere sau legatura de familie intre persoana respectiva si o
alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita ca membru al

conducerii executive.

2.5. Numarul angajatilor, gradul de pregéatire si gradul de sindicalizare a acestora

Societatea are un numar de 20 salariati, din care: 11 cu studii superioare si 9
cu studii medii.

Situatia pe varste se prezinta astfel:

Varsta Numarul angajatilor
Intre 31-40 ani 7
Intre 41-50 ani 4
Peste 50 ani 9

Salariatii nu sunt organizati in sindicate. Negocierea salariilor se face de catre
Presedintele CA. Relatiile intre conducerea societatii si salariati si nu s-au inregistrat

conflicte de munca sau alte incidente de aceasta natura si nici accidente de munca.

2.6. Cota de piata / principalii competitori

Principala piata la care se adreseaza societatea este piata imobiliara pentru
spatii comerciale tip shopping mall (shopping center) la nivelul municipiului Bucuresti,
care insumeaza o suprafata totala de 285.000 mp.

Cota de piata in 2015 este de circa 1%, iar principalii competitor sunt centrele

comerciale:
e Unirea e Afi Cotroceni Mall
e Baneasa Mall e Sun Platza,
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e Vitan Mall.

2.7. Detalierea cifrei de afaceri pe segmente de activitate sau linii de business

Indicatorul An 2011 An 2012 An 2013 An 2014
Cifra de afaceri neta 21.629.373 12.191.511 12.577.981 13.077.578
Costul bunurilor vandute si al serviciilor 46.439.791 14.989.433 10.839.411 9.099.520
prestate
Rezultatul brut aferent cifreo de afaceri (24.810.418) (2.797.922) 1.738.570 3.978.058
nete
Cheltuieli de desfacere 2.614.000 6.906.220 1.537.843 190.275
Cheltuieli generale de administratie 1.822.706 8.485.090 2.485.091 711.566
Alte venituri din exploatare 240.802 10.160.452 19.407.425 220.651
Rezultatul din exploatare (29.006.322) (8.028.780) 17.123.061 3.296.868
2.8. Clienti principali / Contracte semnificative
Clientii principali ai societatii comerciale Cocor S.A. sunt:
e Terranova e Steilmann
e Billa e Guara
e Subway e Yokko
2.9. Principalii Indicatori tehnico-operationali
INDICATORI ANUL 2014
Cifra de afaceri 13.077.578
Venituri totale 14.320.625
Cheltuieli totale 13.232.274
Profit brut 1.088.351
Total datorii 62.579.419
Total creante 7.311.252
Total stocuri 54.738
Capitaluri proprii 88.262.754
EBITA 6.134.144
EBIT 3.296.868
Profit net dupa imobilizare 881.892
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Indicatori previzionati pentru anul 2015:

INDICATORI VALOARE (Lei)
Total venituri 14.000.000
Total cheltuieli 12.670.000
EBITA 7.480.000
EBIT 4.800.000
Profit net dupa impozitare 1.100.000

3. Informatii financiare

Situatiile financiare ale S.C. Cocor S.A. Bucuresti pentru anii incheiati din 2012 -

2014 aferente aniilor au fost intocmite pe baza inregistrarilor contabile efectuate in
conformitate cu Reglementarile contabile conforme cu directivele europene si
prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991.

Situatiile financiare anuale ale anului 2012 au fost auditate de catre 3B Expert
Audit S.R.L., finregistrata la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr.
073/2001, administrator la C.
77/2000.

Situatiile financiare anuale ale aniilor 2013 si 2014 au fost auditate de catre S.C.
MID Consulting

Badiu Anisoara Adriana, auditor statutar certificat

S.R.L., auditor inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din
Romania cu nr. 050/2001, reprezentata prin Carstea Georgeta, auditor financiar
independent inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr.
2671/2008.

Situatia financiara a societatii

Exercitiu financiar (Lei )
Indicatori 2012 2013 2014 2014/2013 %
Venituri din exploatare 22.351.963 30.611.944 13.108.101 42,82
Venituri financiare 4.369.007 1.073.631 1.212.524 112,94
Total venituri 26.720.970 31.685.575 14.320.625 45,20
Cheltuieli pentru exploatare 30.380.743 13.488.883 9.811.233 72,74
Cheltuieli financiare 12.561.937 3.861.999 3.421.041 88,58
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Total cheltuieli 42.942.680 17.350.882 13.232.274 76,26
Rezultat brut al exercitiuliu 16.221.710 14.334.693 1.088.351 7,59
Impozit pe profit 0 1.129.855 206.459 18,27
Rezultat net 16.221.710 13.204.838 917.272 6,95

Sursd: Raport anual 2012,2013 si 2014

Din analiza tabelului de mai sus se observa faptul, ca societatea a inregistrat
scaderi semnificative la Total Cheltuieli in anul 2013 cu 25.591.798 lei fata de anul
anterior, urmate de Cheltuieli pentru exploatare cu 20.495.754 lei in anul 2012 fata
de 2011. Cheltuielile totale au scazut in anul 2014 fata de anul 2013 cu 23,74%
datorita scaderii cheltuielilor din exploatare cu 27,26%.

Veniturile din exploatare au inregistrat o crestere semnificativa cu 8.259.981 lei
in anul 2013 fata de anul precedent, insa in anul 2014 s-a inregistrat o diminuare cu
57,18% fata de anul 2013.

Rezultatul din exploatare

Exercitiu financiar (Lei )
Indicatori 2012 2013 2014

Cifra de afaceri neta 12.191.511 12.577.981 13.077.578
Costul bunurilor vandute si al serviciilor 14.989.433 10.839.411 9.969.952
prestate

Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri (2.797.922) 1.738.570 3.107.626
Cheltuieli de desfacere 6.906.220 1.537.843 1.117.334
Cheltuieli generale de administratie 8.485.090 2.485.091 1.913.948
Alte venituri din exploatare 10.160.452 19.407.425 3.220.524
Rezultatul din exploatare (8.028.780) 17.123.061 3.296.869

Sursd: Raport anual 2012,2013 si 2014

Din analiza rezultatului din exploatare se observa urmatoarele , cifra de afaceri
neta pe perioada supusa analizei a avut un trend ascendent in anul 2012 cu 9.437.862
lei fata de anul 2013, mentinandu-se o tendinta de crestere si in anul 2014, ajungand
la o valoare de 13.077,578 lei. O alta scadere semnificativa se inregistreaza la costul
bunurilor vandute si al serviciilor prestate cu 31.450.358 lei in anul 2012 fata de

anul precedent si o scadere in anul 2014 cu 869.459 lei fata de anul 2013.
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Contul de profit si pierdere
Exercitiul financiar (lei)
Criterii 2012 2013 2014

Cifra de afaceri 12.191.511 12.577.981 13.077.578
Venituri din exploatare 22.351.963 30.611.944 13.108.101
Cheltuieli din exploatare 30.380.743 13.488.883 9.811.233
Rezultatul din exploatare (8.028.780) 17.123.061 3.296.668
Venituri financiare 4.369.007 1.073.631 1.212.524
Cheltuieli financiare 12.561.937 3.861.999 13.232.274
Rezultat financiar (8.192.930) (2.788.368) 12.019.750
Venituri totale 26.720.970 31.685.575 14.320.625
Cheltuieli totale 42.942.680 17.350.882 13.232.274
Rezultat brut 16.221.710 14.334.693 1.088.351
Impozit pe profit 0 1.129.855 206.459
Rezultat net 16.221.710 13.204.838 917.272

Sursd: Raport anual 2012,2013 si 2014

Urmare a analizei contului de profit si pierdere a societatii se

urmatoarele observatii:

pot formula

Cheltuielile totale au inregistrat o scadere semnificativa in anul 2013 fata de anul

2012 cu 25.591.798 lei, urmate de cheltuielile din exploatare cu o scadere de
20.495.754 lei in anul 2012 fata de anul anterior.

Se poate observa trendul ascendent pe care l-a avut veniturile din exploatare pe

perioada supusa analizei, in anul 2013 inregistrand o crestere cu 8.259.981 lei.

Situatiile financiare intermediare aferente

raportarii Semestriale si ale

Trimestrului Il , ai aniilor 2013, respectiv 2014, au fost intocmite in conformitate cu

Standardele Internationale de Raportare Financiara, nu au fost auditate.

Indicatorii de bilant

Exerctiu financiar (Lei)
Indicatori 30 lunie 2013 30 lunie 2014
Imobilizari necorporale 6.350.348 5.013.129
Imobilizari corporale 106.987.357 102.796.328
Imobilizari financiare 34.905.242 38.237.468
Active imobilizate - Total 148.242.947 146.046.925
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Stocuri 179.357 52.658
Creante 5.164.560 9.456.629
Investitii financiare pe termen scurt 138.792 92.359
Casa si conturi la banci 888.279 875.541
Active circulante -Total 6.370.988 10.477.187
Cheltuieli in avans 0 0
Datorii ce trebuie platite intr-o 2.509.826 2.435.555
perioada de pana la un an

Active circulante nete, respectiv 3.861.162 8.041.632
datorii curente nete

Total act. minus dat. curente 76.665.940 87.729.218
Datorii ce trebuie platite intr-o 73.481.464 64.371.003
perioada mai mare de un an

Provizioane 1.045.237 1.045.237
Venituri in avans din care: 911.468 943.099
Venituri inregistrate in avans 911.468 943.099
Capital din care: 12.067.640 12.067.640
Capital subscris varsat 12.067.640 12.067.640
Prime de capital 0 0
Rezerve din reevaluare 60.513.293 59.013.562
Rezerve 32.216.672 32.439.487
Rezultatul perioadei - profit /pierdere 721.873 327.235
Rezultat reportat - profit/pierdere (28.853.538) (16.118.706)
Capitaluri proprii - Total 76.665.940 87.729.218

Sursd: Raport semestrial, la perioada 30 iunie 2013, respectiv 2014

Din tabelul de mai sus se poate observa faptul ca, activul si pasivul in semestrul

| al anului 2014 au avut o scadere de 14 % fata de aceeasi perioada a anului trecut.

La partea de activ se constata urmatoarele

scaderea considerabila se

inregistreaza la datorii ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an cu

9.110.461 lei si o alta scadere semnificativa la imobilizarile corporale cu 4.191.029
lei la data 30 iunie 2014 fata de 30 iunie 2013.

La partea de pasiv se constata ca valoarea rezervelor din reevaluare au scazut

cu 1.499.731 lei in perioada 30 iunie 2014 fata de perioada anului precedent.
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Contul de profit si pierdere

Exerctiu financiar (Lei)

Indicatori 30 lunie 2013 30 lunie 2014
Cifra de afaceri 6.127.827 6.548.462
Productia vanduta 6.108.201 6.447.329
Venituri din vanzarea marfurilor 19.626 101.133
Alte venituri din exploatare 5.639.228 137.460
Total venituri din exploatare 11.767.055 6.685.922
Cheltuieli cu materii prime si materiale 121.152 87.489
Cheltuieli cu energia si apa 821.310 692.992
Cheltuieli cu marfa 61.130 108.500
Cheltuieli cu personalul 343.294 337.806
Cheltuieli cu asigurarea si prot. sociala 91.214 90.417
Cheltuieli privind prestatii externe 1.765.084 2.198.980
Cheltuieli cu impozite si taxe 730.838 367.043
Alte cheltuieli de exploatare 907.993 84.410
Ajust. de val. amortizari 3.012.484 1.486.063
Total cheltuieli din exploatare 7.854.499 5.453.700
Profit sau pierdere din exploatare 3.912.556 1.232.222
Venituri financiare 328 554
Cheltuieli financiare 3.191.011 905.541
Profit sau pierderea financiara (3.190.683) (904.987)
Venituri extraordinare 0 0
Cheltuieli extraordinare 0 0
Profit sau pierdere extraordinara 0 0
Venituri totale 11.767.383 6.686.476
Cheltuieli totale 11.045.510 6.359.241
Rezultat profit/pierdere 721.873 327.235

Sursa: Raport semestrial, la perioada 30 iunie 2013, respectiv 2014

Comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut se constata ca societatea are un

rezultat pozitiv de 327.235 lei, mai mic de cat cel din perioada anului trecut cu

54,67%, intrucat in perioada analizata nu s-au vandut active, iar profitul este

rezultatul activitatii curente.

Alte Veniturile din exploatare inregistreaza o scadere considerabila cu 5.501.768

lei la perioada 30 iunie 2014 fata de perioada anului trecut, de asemenea total

venituri din exploatare au inregistrat o scadere considerabila cu 5.081.133 lei fata de

perioada 30 iunie 2013.
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Indicatorii de bilant

Indicatori

Exerctiu financiar (Lei)

30 Septembrie 2013 |

30 Septembrie 2014

Active imobilizate

Imobilizari necorporale 6.098.392 4.719.789
Imobilizari corporale 106.008.983 102.462.680
Imobilizari financiare 34.905.242 38.237.468
Active imobilizate - Total 147.012.617 145.419.937
Active circulante
Stocuri 145.528 19.879
Creante 5.541.615 8.463.875
Investitii financiare pe termen scurt 138.792 92.359
Casa si conturi la banci 503.726 1.041.100
Active circulante -Total 6.329.661 9.617.213
Cheltuieli in avans 0 0
Datorii ce trebuie platite intr-o 2.365.692 2.401.061
perioada de pana la un an
Active circulante nete, respectiv 3.963.969 7.216.152
datorii curente nete
Total act. minus dat. curente 80.009.897 88.592.784
Datorii ce trebuie platite intr-o 68.986.003 62.051.183
perioada mai mare de un an
Provizioane 1.045.237 1.045.237
Venituri in avans din care: 935.449 946.885
Venituri inregistrate in avans 935.449 946.885
Capital si rezerve
Capital din care: 12.067.640 12.067.640
Capital subscris varsat 12.067.640 12.067.640
Prime de capital 0 0
Rezerve din reevaluare 60.513.293 59.013.562
Rezerve 32.216.672 32.439.487
Rezultatul perioadei - profit /pierdere 4.065.719 1.190.629
Rezultat reportat - profit/pierdere (28.853.538) (16.118.707)
Capitaluri proprii - Total 80.009.786 88.592.611

Sursa: Raport trimestrul lll, la perioada 30 Septembrie 2014

Din analiza principalilor indicatori din bilant se constata urmatoarele:

Datoriile ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an ale societatii au

scazut considerabil in perioada 30 septembrie 2014 fata de 30 septembrie 2013 cu
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6.934.820 lei. De asemenea, imobilizarile corporale au inregistrat o scadere cu

3.546.303 lei la data 30 septembrie 2014 fata de aceeasi perioada a anului trecut.

Total act. minus

dat. curente ale societatii au inregistrat o crestere cu

8.582.887 lei la trimestrul 11l 2014 fata de trimestrul Ill 2013 si capitaluriile proprii -

totale au inregistrat o crestere cu 8.582.825 lei la data 30 sepetembrie 2014.

Contul de profit si pierdere

Exerctiu financiar (Lei)

Indicatori 30 Septembrie 2013 30 Septembrie 2014

Cifra de afaceri 9.339.443 9.765.422
Productia vanduta 9.293.115 9.631.996
Venituri din vanzarea marfurilor 46.328 133.426
Alte venituri din exploatare 7.320.829 148.598
Total venituri din exploatare 16.660.272 9.914.020
Cheltuieli cu materii prime si 162.098 140.128
materiale

Cheltuieli cu energia si apa 1.137.118 984.511
Cheltuieli cu marfa 84.032 141.320
Cheltuili cu personalul 514.060 495.023
Cheltuieli cu asigurarea si prot. 180.589 131.340
sociala

Cheltuieli privind prestatii externe 3.120.215 2.689.743
Cheltuieli cu impozite si taxe 831.764 679.856
Alte cheltuieli de exploatare 1.001.866 84.527
Ajust. de val. Amortizari 4.205.101 2.174.484
Total cheltuieli din exploatare 11.236.843 7.520.932
Profit sau pierderea din exploatare 5.423.429 2.393.088
Venituri financiare 802.946 1.035.320
Cheltuieli financiare 2.160.656 2.237.779
Profit sau pierdere financiara (1.357.710) (1.202.459)
Venituri extraordinare 0 0
Cheltuieli extraordinare 0 0
Profit sau pierdere extraordinara 0 0
Venituri totale 17.463.218 10.949.340
Cheltuieli totale 13.397.499 9.758.711
EBITDA 8.270.820 3.365.113
Rezultat profit/pierdere 4.065.719 1.190.629

Sursd: Raport trimestrul Ill, la perioada 30 Septembrie 2014
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Se constata in primele 9 luni al anului o crestere a activului si a pasivului
bilantului contabil in perioada analizata fata de perioada similara a anului trecut cu
11%. Aceasta crestere este data de diminuarea pierderilor reportate la partea de
capitaluri si cresterea activelor circulante la partea de active, ca urmare a
rezultatului pozitiv (profit ) obtinut in perioada analizata.

Societatea are profit la sfarsitul trimestrului Il al anului 2014 de 1.190.629 lei,
urmarea actiunilor intreprinse pentru restructurarea si eficientizarea activitatilor
economice, in conditiile in care nu s-au mai incasat sume din vanzare de activ.

Fata de aceeasi perioada a anului trecut se constata o scadere a cheltuielilor de
exploatare cu 33%, care au condus la rezultatul pozitiv al perioadei in conditiile in

care cifra de afaceri a crescut cu 4,56%.

Auditarea informatiilor financiare anuale istorice
Situatiile financiare ale Emitentului aferente anului 2012, 2013 si 2014 au fost

auditate.

3.1. Politica si practica privind prognozele
Societatea comerciala Cocor S.A. va stabili o politica si practica privind
prognozele, in concordanta cu Principiile de Guvernanta Corporativa pentru
societatile listate pe AeRO.

Prognoza pentru anul 2015 este urmatoarea:

Indicator Suma (Lei)
Total venituri 14.000.000
Total cheltuieli 12.670.000
EBITA 7.480.000
EBIT 4.800.000
Profit net dupa impozitare 1.100.000

Se preconizeaza ca incepand cu anul 2016, cifra de afaceri sa creasca cu minim

10% pe an pana la 31.12.2018, iar profitul societatii sa aiba o crestere de minim 15%

in fiecare an.
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3.2. Politica si practica privind dividendele

Societatea comerciala Cocor S.A. va stabili o politica si practica privind
dividendele, in concordanta cu Principiile de Guvernanta Corporativa pentru
societatile listate pe AeRO.

Conform obligatiilor deja asumate prin cotractul de credit cu BCR, s-a stabilit
ca pana la data de 31.07.2015 nu se vor distribui dividende, iar profitul realizat va fi
folosit in cea mai mare parte pentru acoperirea pierderilor din anii anteriori. Pana la
sfarsitul anului 2015, se va conveni noua politica de dividend care va fi data

publicitatii.

4. Plan de dezvoltare

S.C. Cocor S.A. are un plan de dezvoltare pe urmatorii 2 ani, care vizeaza in
principal, cresterea gradului de inchiriere a centrului la minim 90% care sa conduca la
cresterea traficului si a vizibilitatii Centrului Comercial Cocor in randul publicului. Tn
prezent S.C. Cocor S.A. este in negocieri cu operatori importanti din piata pentru
inchirierea unor suprafete mari in Centrul Comercial Cocor, precum si pentru
dezvoltarea unei strategii privind mediafatada, care sa conduca la cresterea

veniturilor din acest sector, cu minim 30%.

5. Factori de risc

Riscul de credit

Riscul de credit este riscul ca societatea sa nu poata executa obligatia asumata
prin contract. Indicatorii economici specifici au valori care arata ca in 2014 societatea
nu s-a confruntat cu niciun fel de risc major, iar in 2015 dispune de resurse pentru
onorarea principalelor obligatii asumate, inclusiv de incheiere a unui nou contract cu
BCR privind rescadentarea creditului.

S-a pus in aplicare o restructurare a personalului astfel incat noua organigrama
este in concordanta cu indicatorii de performanta economica si au fost renegociate
contractele de prestari servicii prin contractare directa, reducerea costurilor fiind
semnificativa, astfel incat societatea isi va putea respecta obligatiile contractuale. Se

va urmari permanent mentinerea la un nivel ridicat a gradului de incasare a
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creantelor curente si urgentate si a gradului de ocupare prin semnarea unor noi
contracte de inchiriere pentru spatiile disponibile din magazinul Cocor. Contractarea
spatiilor comerciale in euro confera o stabilitate a veniturilor in raport cu evolutia
ratei inflatiei si previzibila devalorizare a monedei nationale.

Riscul valutar

Riscul valutar este riscul fluctuarii incasarilor datorita fluctuatiei cursului
valutar. Ca urmare a agravarii conditiilor de piata si a instabilitatii economice
societatea incheie contractele pentru magazinul Cocor, cat si pentru celelalte spatii
comerciale in euro. Datorita incheierii viitoarelor contracte in euro, societatea se va
confructa cu un risc valutar minim, existand totusi posibilitatea ca profiturile viitoare
ale societatii sa fie afectate de deprecierea monedei nationale ca urmare a
reevaluarii pachetului de creditare la sfarsitul fiecarei luni si recunoasterea pe
cheltuielile exercitiului curent a diferentelor nefavorabile de curs.

Riscul de ratd a dobdnzii

Ruscul ratei dobanzii la fluxul de trezorerie este riscul ca fluxurile de
trezorerie viitoare sa fluctueze din cauza variatiilor ratelor de piata ale dobanzii .
Creditul contractat are o dobanda variabila de EURIBOR 6M plus o marja de 4 puncte
procentuale pe an. Gradul de indatorare al Societatii la 31.12.2014 calculat ca raport
intre capitalul imprumutat si capitalul propriu a fost de 68,36%.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul ca societatea sa intalnesca dificultati in
procurarea fondurilor necesare pentru indeplinirea angajamentelor asumate.
Societatea se preocupa permanent de rezolvarea litigiilor pe rol si urmarire
clientilor restanti. In derularea contractelor societatea incaseaza o garantie de buna
executare care reprezintd echivalentul a doud chirii lunare plus TVA. Tnainte de
incheierea contractelor, societatea verifica bonitatea clientilor.

Riscul aferent mediului economic

Societatea este supusa riscului aferent mediului economic prin prisma faptului
ca se constanta existenta unui numar tot mai mare de competitori pe piata imobiliara
de tip shopping mall care investesc mult in facilitati pentru parcare, spatii recreative,

spatii alocate centrelor de infrumusetare si tip spa, spatii pentru alimentatie publica
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si hipermarketuri, concentrate in centre comerciale complexe. Pentru incadrarea in
tendinta actuala a mediului imobiliar, societatea a inceput din 2008 lucrarile de
consolidare, extindere si modernizare ale magazinului Cocor. Lucrarile au fost
finalizate in martie 2010. Magazinul ,,Cocor” a fost redeschis dupa modernizare si
extindere in octombrie 2010, in plina criza financiara internationala si se fac eforturi

pentru integrarea acestuia in cadrul centrelor de fashion.

Riscuri legate de mediul economic din Romania

Roménia - piatd emergenta

Romania este o piata emergenta, deci potentialii investitori in Actiuni trebuie
sa aiba in vedere ca o astfel de piata prezinta un nivel mai ridicat de risc in
comparatie cu tarile mai dezvoltate. Principalele riscuri care ar putea duce la
reducerea activitatii economice in Romania pentru anul 2015 sunt legate de
incertitudinile persistente de pe scena politica care ar putea duce la cresterea
costurilor de finantare si la incetarea investitiilor.

Tarile in curs de dezvoltare, precum Romania, au nevoie de o ajustare a
procesului legislativ, astfel incat sa se asigure un cadru stabil pentru promovarea unui
echilibru intre interesele consumatorilor si investitorilor. Procesul de asigurare a
acestui cadru stabil se poate prelungi pe o perioada lunga de timp, intrucat Romania
poate trece printr-o serie de modificari bruste si neanticipate la nivel politic, juridic,
social sau economic, inclusiv perioade de recesiune economica, modificari importante
sau amendamente legislative, cresteri ale ratei inflatiei, instabilitate
guvernamentala, masuri de austeritate luate de Guvern sau interventii ale Statului in
zonele principale de infrastructura (inclusiv, fara a se limita la, contributiile solicitate
de Guvern).

Generalitati - Piete Emergente

Economia din Romania este in prezent in tranzitie spre o economie de piata,
iar mediul macro-economic este inca instabil. De aceea, piata din Romania implica
riscuri mai mari decat pietele dezvoltate, incluzand riscuri politice si legislative.

Evenimente politice, economice, sociale sau evenimente de alta natura din Romania
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sau din alte piete emergente pot avea un impact important asupra valorii pietei si
lichiditatii Actiunilor.

Instabilitate politica si guvernamentald in Romania

Contextul politic din Romania este foarte volatil, marcat de disputele
constante intre organele executive, legislative si juridice, care au un impact negativ
asupra mediului de afaceri si investitii din Romania. in timp ce mediul politic
romanesc poate sa para relativ stabil in prezent, riscul de instabilitate, ca urmare a
unei agravari a situatiei economice din Romania si degradarea standardelor de viata
ar trebui sa fie luat in considerare. Astfel orice instabilitate ar putea fi in detrimentul
contextului economic si politic, mai ales pe termen scurt.

Legislatie

Ca urmare a punerii in aplicare a legislatiei europene, legile romanesti se
modifica in mod continuu. Legile care reglementeaza societatile, valorile mobiliare,
concurenta si alte domenii continua sa fie modificate si legi noi sunt adoptate pentru
a se conforma cu legislatia Uniunii Europene.

Sistemele juridice si de reglementare necesare pentru o functionare eficienta a
pietelor de capital sunt inca in curs de dezvoltare in Romania. Protectia legala
impotriva manipularii pietei si activitatilor ilegale nu este pusa in aplicare in Romania

intr-o masura la fel de mare si eficienta precum in alte jurisdictii mai dezvoltate.

6. Informatii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate in perioada de 12

luni anterioare listarii

Nu este cazul.

7. Planuri legate de operatiuni viitoare pe piata de capital

in cadrul Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 20.04.2015,

s-a hotarat dobandirea de catre S.C. Cocor S.A. a propriilor actiuni, in conformitate
cu prevederile legale aplicabile, in urmatoarele conditii:

- Cantitate maxima: 5% din actiunile emise de societate, respectiv maxim 15.084

actiuni;
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- Data incepere: data publicarii Hotararii in Monitorul Oficial al Romaniei, partea
alV-a;

- Pret de achizitie: minim 40 lei/actiune si maxim 300 lei/actiune;

- Perioada de derulare: maxim 18 luni de la data publicarii Hotararii Adunarii
Generale Extraordinare a Actionarilor in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a
IV-a;

- Actiunile dobandite vor fi platite de Societate din profit si/sau rezerve;

- Actiunile proprii sunt dobandite in scopul reducerii capitalului social ca urmare

a anularii acestora, conform art. 207 alin. (1) lit.c.

8. Numele auditorilor

Situatiile financiare anuale pentru perioadele supuse analizei, ale societatii
comerciale Cocor S.A. Bucuresti, aferente anului 2012 au fost auditate de catre 3B
Expert Audit S.R.L., inregistrata la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr.
073/2001, administrator Badiu Anisoara Adriana, auditor statutar certificat la C.
77/2000.

Situatiile financiare anuale ale aniilor 2013 si 2014 au fost auditate de catre S.C.
MID Consulting S.R.L., auditor inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din
Romania cu nr. 050/2001, reprezentata prin Carstea Georgeta, auditor financiar
independent inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr.
2671/2008.

9. Societati afiliate si procentul de actiuni detinute

Societatea detine titluri de participare in urmatoarele societati comerciale :

Titluri de participare detinute la filialele din grup Numar detineri Procent (%)
S.C. Comturist S.A. Bucuresti, Sector 3 118.127 69,8233
S.C. Cocor Turism S.A. Bucuresti, Sector 3 5.845.403 69,1079
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Anexe

1. Sinteza rezultatelor financiare pentru ultimii 3 ani anual si ultimul

semestrial , cele semestriale nu au fost auditate

Contul de profit si

Exercitiul finaciar (lei)

) 2012 2013 2014 S1 2013 S1 2014
pierdere
Cifra de afaceri neta | 12.191.511 12.577.981 | 13.077.578 6127827 6548462
Cheltuieli din | 30.380.743 13.488.883 | 9.811.233 7854499 5453700
exploatare
Rezultat operational | (8.028.780) 17.123.061 | 3.296.668 | 3.912.556 | 1.232.222
Rezultat financiar (8.192.930) (2.788.368) | 12.019.750 | (3190683) (904987)
Rezultat brut 16.221.710 14.334.693 | 1.088.351 721.873 327.236
Rezultat net 16.221.710 13.204.838 917.272 721.873 327.236
Rezultat net pe 53,76 43,76 3,04 2,39 1,08
actiune (Lei)
2. Sinteza pozitiei financiare /bilantul pentru ultimii 3 ani - anual si
ultimul semestrial, cel semestrial nu a fost auditat
(lei) 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 | 30.06.2014

Elemente de activ
Active imobilizate 152.116.283 147.502.482 144.523.215 146.046.925
Active circulante 5.845.568 13.540.837 8.354.506 10.477.187
Cheltuieli in avans 300.512 33.382 1.679 0
Total activ 158.262.363 161.076.701 152.879.400 156.524.112
Elemente de pasiv
Capitaluri proprii 75.944.067 87.401.983 88.262.754 87.729.218
Datorii, total din care: 80.160.066 71.698.428 62.579.419 66.806.558

- Sub1an 79.736.470 8.721.816 62.579.419 2.435.555

- Peste 1an 423.596 62.976.612 0 64.371.003
Provizioane 1.045.237 1.045.237 1.045.237 1.045.237
Venituri in avans 1.112.993 931.053 991.990 943.099
Total pasiv 158.262.363 161.076.701 152.879.400 | 156.524.112
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3. Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul in curs si pentru o
perioada de 5 ani
Prevederi ani
Indicatori 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ron Euro Euro Euro Euro Euro Euro
Cifra de afaceri 10.641.065 | 2.364.681 | 2.640.000 | 2.900.000 | 3.050.000 | 3.100.000 | 3.200.000
Chirii magazin Cocor 4.648.500 | 1.033.000 | 1.140.000 | 1.350.000 | 1.450.000 | 1.450.000 | 1.500.000
Chirii spatii anexe 4.102.565 911.681 | 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000
Ven. reclama pe 1.890.000 420.000 500.000 550.000 600.000 650.000 700.000
mediafadata
Venituri din alte servicii 2.997.000 666.000 670.000 680.000 690.000 695.000 700.000
Vanzari de active 3.489.759 775.502 0 0 0 0 0
Total venituri din expl. | 17.127.824 | 3.806.183 | 3.310.000 | 3.580.000 | 3.740.000 | 3.975.000 | 3.900.000
Chelt. materiale 170.639 37.920 38.000 385.000 390.000 395.000 400.000
Chelt. cu energia si apa 1.444.994 321.110 322.000 350.000 355.000 360.000 365.000
Chelt. cu personalul 1.449.579 322.129 323.000 330.000 340.000 350.000 360.000
Chelt. cu amortizarile 2.848.607 633.024 635.000 635.000 635.000 635.000 635.000
Chelt. cu prest. Externe 2.345.822 521.294 525.000 525.000 525.000 525.000 525.000
Chelt. impozite si taxe 826.275 183.617 185.000 185.000 185.000 185.000 185.000
Alte chelt. de 1.356.245 301.388 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
exploatare
Total chelt. de | 10.442.160 | 2.320.480 | 2.328.000 | 2.710.000 | 2.730.000 | 2.750.000 | 2.770.000
exploatare
Rezultat din| 6.685.664 | 1.485.703 982.000 870.000 | 1.010.000 | 1.045.000 | 1.130.000
exploatare
EBITA- Earnings Before 9.534.271 | 2.118.727 | 1.617.000 | 1.505.000 | 1.645.000 | 1.680.000 | 1.765.000
Interest Taxes
Amortization
Chelt. fin dobanda 2.673.000 594.000 540.000 500.000 450.000 400.000 350.000
credit
Plata rata credit 1.125.000 250.000 600.000 650.000 720.000 770.000 840.000
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Alte surse financiare 0 0 0 0 0 0 0
atrase

Disponibil banesc (Cash) 192.438 | 1.324.492 | 1.730.772 | 2.026.572 | 2.411.972 | 2.818.772
la inceputul perioadei

Disponobil banesc 5.094.245 | 1.324.492 | 1.730.772 | 2.026.572 | 2.411.972 | 2.818.772 | 3.268.972
(Cash) la sfarsit

perioadei

Rezultatul brut 4.012.664 891.703 442.000 370.000 560.000 645.000 780.000
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4. Decizia organului statutar privind tranzactionarea pe AeRO

S.C. COCOR S.A.
Bd. L. C. Bratvianu. Nr. 29-33, Bucwegti 3
1 313.14.03; f: 313.28.48

COCOR g

Hotararea nr. 1/16.02.2015
a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor S.C. Cocor S.A.
cu sediul in Bucuresti, B-dul IC Bratianu nr. 29-33, sector 3
CUI RO 327763, numar de ordine in Registrul Comertului J40/8281/1991

SC COCOR SA cu sediul in

Adunarea Generala Extraordinara Actionarilor
d CUI RO 327763 si numar de

Bucuresti, B-dul IC Bratianu nr. 29-33, sector 3, avan
ordine in Registrul Comertului J40/8281/1 991;
Convocarea a fost publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a I'V-a, nr.

140 din 09.01.2015 si in Bursa din 09.01.201 5;
Intrunitd la data de 16.02.2015, Ia prima convocare, in prezenta actionarilor

reprezentand 67,18 % din capitalul social,

HOTARASTE

1. S-a luat cunostinta de continutul raportului Consiliului de Administratie cu privire
la cadrul juridic aplicabil tranzac{ionarii acfiunilor pe o piafi reglementats, respectiv a
tranzacfiondirii In cadrul unui sistem alternativ de tranzac{ionare, precum si cu privire la
pietele reglementate si sistemele alternative de tranzactionare pe care pot fi tranzactionate
actiunile societatii, in conformitate cu Legea nr. 151/2014.

2, Se aproba cfectuarea demersurilor necesare in vederea admiterii la tranzactionare
a actiunilor emise de societatea Cocor S.A. in cadrul unui sistem alternativ de

tranzactionare, din cadrul Bursei de Valori Bucuresti.

3. Se aproba anularea punctului 3 al ordinii de zi.
1siliului de Administratie pentru activitatea

4. Se aproba premierea Presedintelui Cor
desfasurata in anul 2014, cu suma de 36000 ceuro, la care se adauga TVA, in echivalent
lei la cursul de schimb al BNR din ziua emiterii facturii.

5. Se aproba data de 06.03.2015 ca data de inregistrare, pentru identificarea
actionarilor asupra carora se rasfrang hotararile adoptate in sedinta Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor si 05.03.201 5, ex date conform art. 2, lit. f din Regulamentul

CNVM nr. 6/2009.
6. Se aproba mandatarea dnei Popa Liliana, identificata cu CI seria RT nr. 510712
cliberata la data de 21.08.2007 de SPCEP S6, CNP 2691027460017, care va efectua toate

procedurile si formalitatile prevazute de lege pentru aducerea la indeplinire a hotararii
AGEA, sa depuna, sa preia si sa semneze in acest scop in numele societatii, in relatia cu
Registrul Comertului, ASF, BVB, precum si alte entitati publice sau private. Mandatara
poate delega puterile acordate, conform celor de mai sus oricarei persoane, dupa cum

considera necesar.

Presedintele adunarii Secretar
Popescu Florea Popa Lilian
¢
cCOR K3
S

(,0_:.(3.&28;.'.;‘—,{{
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5. Actul constitutiv al societatii

ACT CONSTITUTIV AL
SOCIETATII COMERCIALE ,,COCOR” §,A.
- Jovina actwalizata fa data de 06.02.2013 -

CAPITOLUL I

Denumiren, forma juridicd, sediul social, duraty de luncfionare a societifii

Art.l, Sociclatea comerciald are denumirea de “COCOR™ S.A.  Bucuresti, fiind
inrepistratd in Registrnl Comerfului sub nr, J40/8281/199) giavind codul unic de
inregistrare RO 327763,

Art.2, Socielatea este  persoand juridicit roménd, avind forma Juridicii de Societate pe
Actiuni (S.A). Sociclatea este o societale deschisa, supusi prevederilor legii 297/2004,
legii 3171990, reglementirilor C.N.V.M., prezentului Act Constitutiv 5i legislaliei roméne
in vigoare,

ArL3. Sediul societalii este in Roménia, Municipiul Bucuresti, B-dul LC Beitianu
nr. 28-33, sector 3, Societatea pome Tnfiinga atéit in Reménia, cit i in strgindtme, agentii,
[Hiale, sucursale, birouri, puncte de lueru si alle unitafi necesare realizdrii obiectului de
activitale, cu respectarea legislajiei Tn vigoare. Emblema si sigla Sociewdii vor putea i
stabilite prin hotdrire a Aduniirii Generale a Acjionarilor socictalii.

Art.d. Durata de funclionare a Societdfii este nelimiiati,

CAPITOLUL 11

Ohieetul de activitate al societiifii

Art.5. Principalul obiect de activitale al Societdfii 1l constitvie ,, Inchirierea si
subiinchirerea bunurilor imobiliare proprii san inchirate" COD CAEN G820, iar
domeniul de activitate este ,inchirierea i subdinchirerea bunurilor imabiliare proprii sau
inchirate” — COD CAEN 682,

In afari de activitatea principala, Societatea mai poate desfagura urmatoarele activita)i:
U240 Activitati de servicii anexe silviculturii

1071 Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
1085 Fabricarea de mancaruri preparate

1089 Fabricarea alior produse alimentare n.c.a.

1413 Fabricarea altor articole de imbracaminte (exclusiv lenjeria de corp

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn

2313 Fabricarea articolelor din sticla

2392 Fabricarea ambalajelor usoare din metal

2611 Fabricares subansamblurilor electronice {maduie)

2620 Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum

2660 Fabricares de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic si clectroterapic
2671 Fabricarea de instrumente optice si echipamente fotogralice

2823 Fabricarea masinilor si echipamenielor de birow (exclusiv fabricarea calculatoarelor
sia echipamentelor periferice)
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2932 Fabricarea altor piese si nceesorii pentru autovehicule si pentru. motoare de
antovehicule

3011 Constructia de nave si structuri plutitoare

3020 Fabricarea malerialului rulant

3030 Fabricarca de aeronave si nave spatiale

3101 Fabricarea de mobila pentru birouri si magazine

3102 Fabricarea de mobila pentru bucatarii
3109 Fabricaren de mobila n.e.a.

3250 Productia de dispozitive, aparate si instrumente medicale si de laborator

3299 Fabricarca allor produse manufaciuriers n.e.a,

3313 Repararea echipamentelor elecironice si optice

3314 Repararea echipamentelor electrice

3319 Repararea altor echipamente

3320 Instalares masinilor si echipamentelor industriale

4619 Intermedieri in comertul cu produse diverse

4637 Comert cu ridicata cu calea, ceai, cacao si condimente

4639 Comert cu ridicata nespecializal de produse alimentare, bauturi si wtun

4641 Comert cu ridicata al produselor textile

4642 Comen cu ridicata s imbracamintei si incaltamintei

4643 Comeri cu ridicata al aparatelor efectrice de vz pospodarese, al aparatelor de radio
si lelevizoarelor

4644 Comert cu ridicata al produselor din ceramica, sticlarie, si produse de intretinere
4645 Comert cu ridicata al produselor cosmetice si de parfumeric

4647 Comert cu ridicata al mobilel, covoarelor si a articolelor de iluminat

4648 Comert cu ridicata al ceasurilor si bijuteriilor

4649 Comert cu ridicata al altor bunui de vz gospodarese

4652 Comert cu ridicala de componente si echipamente electronice si de telecomunicatii
4673 Comerl cu ridicata al materialului lemnos si al materislelor de constructii si
echipamentelor sanitare

AT Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, en vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun

4719 Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse nealimentare

471 Comert cu amanuniul gl ealewlatomrelor. unitatilor perilerice i software-ului in
magazing specializate

4742 Comert cu amanuntul al echipamentolui pentru telecomunicatii in magazie
specializate

4743 Comert cu amanuntul al echipamentului audio/ video in magazine specializate

4751 Comert ew amanuntul al textilelor, in magazine specializate

4752 Comert cu amanuntul al articolelor de fierarie, al articolelor din sticla si a celor
pentru vopsil. in magazine specializate

4753 Comert cu amanantul al covoarelor, carpetelor, apetelor si al altor acoperiloare de
poden, in magazine specializale

4754 Comert cu amanuntul al arlicolelor si aparatelor clectrocasnice, in magazine
specializate
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4759 Comert cu amanuniul al mobilei, al articolelor de iluminal =i al articolelor de uz
casiic n.c.a., in magazine specializaie

4761 Comert cu amanuntul al cartilor, in magazine specializate

4762 Comert cu amanuntul al ziarelor si articolelor de papelarie, in magazine specializate
4763 Comert cu amanuntul al discurilor si benzilor magnetice cu san fara inregistrari
andio/ video , in magazine specializate

4764 Comert cu amanuntul al echipamentelor sporlive, in magazine specializate

4765 Comert cu amanuntul al jocurilor si jucariilor, in mugazine specializale

4771 Coment cu amanuniul al imbracamintei, in magazine specializate

4772 Comert cu amanuntul sl incaltamintei s articolelor din piele, in magazine
specializate

4775 Comert cu amanuntul al produselor cosmetice si de parfumerie, in magazine
specializale

4776 Comert cu amanuntul al Norilor, plantelor si semintelor, comert cu amanuntul al
animalelor de companie si al hrane pentru acestes, in magazine specializate

777 Comert cu amanuntul al ceasurilor si bijuteriilor, in magazine specializate

4778 Comert cu amanuntul al altor bunuri noi, in magazine specializate

4779 Comert cu amanuntul al bunurilor de ocazie vandule prin magazine

4781 Comert cu amanuntul al produselor alimentare, bawturilor si produselor din wiun
electual prin standuri, chioscuri si piete

4782 Comert cu amanuntul al textilelor, imbracamintei si incaltaminte efectuat prin
standuri, chioscuri si piete

4789 Comert cu amanuntul prin standuri, chioscuri si piete al alior produse

4791 Comert cu amanuniul prin intermediul caselor de comenzi sau prin lnterne

4799 Comert cu amanuntul altfel efectuat in afar magazinelor, standurilor, chioscurilor
si pietelor

4931 Transporturi wrbane, suburbane si metropolitane de calatori

4932 Transporiuri ¢u taxiuri

4939 Alte transporturi teresire de calatori n.c.a

4941 Transporiuri rutiere de marfuri

4342 Servicii de mutare

5210 Depozitari

5221 Activitati de servicii anexe peniry transporiuri terestre

33 1) Hoteluri si alte facilitati de cazare similare

3520 Facilitati de cazare pentru vacante si perioade de scurta durata

3330 Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere

3590 Alte servicii de cazare

3610 Restavrante

5630 Baruri 51 alte activitali de servire a biivturilor

S Activitati de productie cinematografica, video si de programe de televiziune
512 Activitati de post-productie cinematogralfica, video si de proprame de televiziyne
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3913 Activitati de distributie a flmelor cinematografice, video si a programelor de
televiziune

S920 Activitati de realizare a invegistrarilor audio si activitati de editare muzicala
6209 Alte activitati de servicii privind tehnologia informatiei

6420 Activitati ale holdingurilor

6430 Fonduri mutuale si alie entitati financiare similare

6499 Alte iniermedieri financiare n.c.a,

68 |0 Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare projpri

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

02T Activitati de consultanta in domeniul relatiilor publice si al comunicarii
7022 Activitati de consultanta pentru afaceri si management

T3 Activitati ale agentiilor de publicitate

1312 Servicii de reprezentare media

F490 Alte activitati profesionale, stiintilice si tehnice n.e.

EEI0 Activitati de servicii suporl combinate

B560 Activitati de servicii suport pentru invatamani

¥329 Alte activitali recreative si distractive n.c.a,

9524 Repararea mobilei si a fueniturilor casnice

CAPITOLUL N

Capitalul social si acfinnile

Art.6. Capitalul social subscris este de 12.067.640 lei 5i este divizat in 301,691 actiuni
nominative a cite 40 lei fiecare, fiind subscris si viirsat de citre actionar.

Art, 7. Evidenfa actionarilor se tine la registrul independent {inut de S.C. Depozitarul
Central SA , cu sediul in Bucuresti, Str. Fagaras nr, 25, sector 1, jar aclivnile societiii
sunt neminative, in forma dematerinlizald §i se tranzaclioneaza pe piata Bursa de Valori
Bucuresti — Piaja RASDAQ,

Art.8. Capilalul social va putea fi majorat sau redus cu respectaren prevederilor g,
IVN990 50 dg, 29772004, in baza hotararii Aduniivii Generale Extraordinare a Actionarilor,

CAPITOLUL 1V

Conduceren si administrarea societiyii

Art.9. Adundirile penerale Ordinare 5i Extrordinare ale actionarilor se convoacd si
functioneazi conform prevederilor Legii nr.31/1990 si lg. 207/2004. Atributiile aceslora
sunt cele previizule de acelasi acte normative,

Adunarea Generali a Actionarilor ia holdrdri cu respectares legislatiel vomdine, iar
hotirdrite adoptate ca si prezentul act constiity sunt obligatorii pentru tofi aclionarii de
la momentul dobdndirii aciunilor,

Art.10. Societatea este adminisiratd de un Consiliv de administratie format din cinci
administratori alesi cu un mandat de 4 ani. Consiliul de Administragie este condus de un
pregedinte si um vicepresedinte, alesi dintre membei consiliulyi de adminisivajic,
Consiliul de administratic este organizal si functioneazii conform dispozitiilor legii
IVTON s legti 29702004,

Fiecare administrator trebuie si constituie o asigrare pentru rispundere profesionald.
Limita de rispundere pentru care este necesari asigurarea va [ stabilitd prin Adunares
Cieneralii care numeste administratorii.
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Consiliul de Adminisirafic poate delega o parte din puterile sale unuiz sau mai multor
Directors, membrii ai Consilivlui de Administratie sau din alara Consiliului de
Administrajie. Remuneragia divectorilor care no sumt administrator sl remuneralia
suplimentard a membrilor consilivlui de administratie va © stabilitd de Consilinl de
Administrafic, limitele minime §i maxime ale remuneraiilor pentry aceslia stabilindu-se
prin Adunarea Generald a Aclionarilor prin care se alege Consiliul de Administrajie sau
madificate prin alte Adunari Generale, Directorii vor avea puterile siabilite de Consiljul
de Administragie prin hotirdrea de numire a acestora,

Deciziile administratorilor, respectiv directorilor vor i luate impreund, cu majoritates
simpla a celor prezenti,

Consiliul de Administrajic are urmitoarele atribuofii:

& igi slabileste propriul Regulament de funefionare ;

® elaboreazd proiectul bugetulii anual de venituri si chelwieli 51 proiectele
complementare din cursul anului, pe care le supune aprobirii Aduniirii Generale a
Aciionarilor;

® prezindi, penlru avizare, in Adunarca Generalid a Actionarilor, stratepia de
dezvollare pe termen scurt, mediv i lung a societatii;

a analizeazd bilanjul contabil anual s contul de profit si piederi pentry exercifiul
financiar anterior, pe care le inainteazd spre aprobare Adunirii Generale a Aclionarilar;

® stabileste atributiile §i competeniele ce revin personalului societdlii si alege
divector executivi;

° aprobd proiectul contractului colectiv de muned ce urmeazii a i negociat cu
reprezentaniii salariatilor. conform legii;

U aprobd contraciarea de eredite bancare pentru realizarea programelor aprobate;

. stabileste mésuri pentru administrarea in condilii legale si de eficientd a intregului
patrimoniu al societdlii;

i incheie gi deruleazd contracte pentiu desfasurarea activitad{ii socielfifii, inclusiv

pentru dobiindirca, Tnstriinarea, schimbul sau constituirea in garanfie a unor active din
categoria activelor imobilizate ale societatii, cu exceplia celor pentru care arl. 241 din Ig.
297/2004 impune aprobarea prealabild de citre adunaren gencrald extraordinard a
acfionarilor ;

o aprobd declasarea, scoaterea din funcfiune i casarea mijloacelor fixe:

* aprobé  regufamentul de ordine interioard sl societdilii si repulamentul de
organizare si funclionare;

® indeplineste orice alte atributii ce |in de admimistrarea societalii precum si orice

alte atributii stabilite de lepe, actul constitutiv si de Adundirile Generale ale Aclionarilor.
Art. 11, Administratorii vor permite accesul Hoer al actionarilor la toate documentele
publice conform Legii nr. 31/1990 si Legii nr. 2972004 sau allor reglementari legale in
vigoare, precum registrele sedintelor si deliberarilor adunarilor generale, documentele
financiare anuale, rapoartele anuale, semestriale si trimestriale, rapoartele curente,
registrul deliberarilor si constatarilor facute de cenzori in exercitarea mandatului lor.

CAPITOLUL v
Activitatea si conlrolul societilii
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ArtI2, Sociclatea este obligatd si find conlabiliinlea aclivitdlii sale si sa intocmessed |a
sFirgitul fiecarai an, respectiv exercifiul linanciar, inventarul witeror elementelor din activ
§i pasiv existente la acea datd, porivit legii.

i cazul in care se consemneazi pierderi se stabileste §i modul de acoperire a acestora,
vrméind a fi suportale de aclionari in limila aportului fa capitalul social, proportional cu
actiunile subscrise. Evaluarea veniturilor, cheltuielilor, sioa profilnlui san pierderii se face
in lei.

Beneficiile obfinute se vor repartiza conform hotaririii Adunarii Generale Irdinare, far in
cazul in care se vor distribui dividende, participarea la profit se va face proprotional cu
numdrul de aclivni,

Art.13. Gestiunea societ|ii este (inutii conform reglementarilor legale in vigoare si este
prezentatéi prin bilan] Adunérii Generale,

Art.14. Auditorul Financiar

Societaten va numi prin hotiriire a Adundirii Generale Ordinare a Aclionarilor un auditor
financiar pentru un mandat de 3 ani. Acesta va avea atributiile prevazote de legislalia in
vigoare. Renumeratia awdilorului financiar se va stabil] prin adunarca penerali a
actionarilor care il numegle, putdnd i modificaid ulterior in alie adunar generale.
Consiliul de administrajic va desemna conform legii un comilet de audii,

CAPITOLUL vI

Modificarea formei juridice, dizolvarea si lichidarea societdtii, litigii

Art.15. Societatea va putea i transformalta in altd forma de socielate prin holarire a
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor, conform legii,

Art.16, Urmitoarele situatii due la dizolvarea socieldlii:

" imposibilitates realizarii obiectului de activitae;

® pierderea a cel pufin 1/3 din capitalul social dupd ce s-a consumat fondul de
rezervii, dacii Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor nu hotardste completaren
capitalului sau recucerea lui la suina rimasi:

] hotiivirea Aduniivii Generale Extraordinare a Aciionarilor

v ~orice alle situalii previzule de lege,

ArLIT. In caz de dizolvare societatea va fi lichidala cu respeclarea prevederilor legale in
vigoare, Lichidarea se va face de vl sau mai mulli lichidator, numiti de Adunarea
Generald Extraordinard o Actionarilor. Prevederile prezentului act constitutiv privind
lichidarea $i dizolvarea societdtii se completeazii, acolo unde este cazul cu prevederile
legislaliel romdne in materic,

Art.18. Litigiile intre aclionari i socictale lepate de valabilitalea, intrepretaren si
executarea prezentului act constitutiv sau a hotirdrilor Adundirilor Generale Ordinare sau
Extraordinare ale actionarilor sunt de competenia instantelor judecitoresti.

CAPMTOLUL Wi

Dispozitii finale

Art19. Prevederile prezentul  Act  Constitutiv - reprezinti  cadrul Juridic  pentru
desfisurarca i realizarea obiectului de activitate al socictalii s1ose fnlregese cu
prevederile legislatiei comerciale $i ale celorlalie reglementiri legale in vigoare,
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Prezentul act constittiv s-a incheial in 3 {irei) exemplare, actualizat conform hotararii
Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 05.02.2013.

Mresedintele Consiliului de Administratie
S.C. Popescu I\'it]ll:lemEI]I S.R.L.
Prin dl I’{:pe':ul ]"Iu
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