S.C.COCOR S.A.

Note la Bilantul pe anul 2015

Shuatla moditicarilor capitalurilor proprii

ol | T | T | e | A | Rt | et | g
0 1 2 3 4 5 6 7
31 decembrie 2014 12,067,640 | 56,800,077 | 2,413,528 | 10,668,707 | 18,570,737 | -16,139,827 | 801,602 | 88,262,754
rI(:l;t_;ﬂiasllral rezultat 881,862 0 0
Rezullatul curenl 0] 1,218,030
31 decembrie 2015 12,067,640 | 58,800,077 | 2,413,528 | 10,866,707 | 19,570,737 | -15257,935 | 1,218,030 | 89,480,783
CASH FLOW 2015-2016 -
NE. 2015 2016
Denumire Indlcator
rd. Realizat | BV.C.
l Fluxurl de numerar din activitati de exploatare total din care : _' 6,494,120 6,620,000
1 | Incasari din relatiile cu cllentil 18,746,513 | 18,600,000
2 | Plati in favoarea furnizorilor 6,767,279 | 6,500,000
3 | Plati privind salariatii 575,033 580,000
5 | Plati privind dividentele 0 0
6 | Plati privind impozite contrib.si taxe 4,810,081 | 4,900,000
7 | Incasari - plati elemente extraordinare + /- 0 0
Il. | Fluxurl de numerar din activitat de Investitil total din care : 3970481 | 15,000
1 | Incasari din cesiunea de plasamente si vanzare de imobilizari 3,970,481 0
2 | Plati pentru achizitii de imobilizarj s plasamente 0 0
3 | Incasari din dobanzi 0 15,000
4 | Incasari din dividente 0 0
II. || Fluxurl de numerar din activitati de finantare total din care : | 6498821 | 6,200,000 |
1 | Incasari din credite 0 0
2 | Plati privind rambursarea creditelor 4,253,251 | 4,000,000
3 | Piati privind dobanzi si comisioane bancare 2,245,670 | 2,200,000
V. | FLUXURIDENUMERAR-TOTAL 3,965,680 | 435,000 |
1 | Numerar 1a Inceputul pericadel 865,972 | 3,099,708
2 | Numerar la starsitul pericadel 3,090,708 | 592,626 |




S.C.COCOR S.A.

NOTA 1 ACTIVE IMOBILIZATE

Note la Bilantul pe anul 2015

Valoarea brula Ajuslar de valoars Total soki blanter -
Deprec.
Eementadeacte | soa Sodla | Sodla | Inregiw, | PedvC-
; regisir. Sold la ;
01012015  Cesten | Reducsii | o4 55015 | 01.01.2015 | meosul | 5 | at.iaz01s | 31122014 | 81122015
. reluari
enuliui
1 2 3 4=1+2-3 § B 7 8=5+6-7 9=1- 10=4-8
AIMOBILIZARI NECORPORALE
1. Cheltuieh de
conslituire
2. Concesiuni,
breveie. licente 8053582 0 8053582 3855044 0 ¢ 3855044 4188538 4198538
3. Alte imob. necomp. -
prog. informalice 227429 5318 0 232748 0 1154526 0 1154526 227429 921778
TOTAL 8281011 5319 0 8286330 3855044 1154526 ] 5009570 4425967 3276760
B. IMDBILIZAR| CORPORALE
1. Terenuri 52616057 0 0 [ 526816057 0 0 4] 0 | 52616057 | 52616057
2. Conslructii 522687464 0 0 | 52267464 2014587 1548887 0 4463474 | 49352877 | 47803930
3. Inslalalii tehnice si
masii 10215893 32081 0 10248874 10134956 31870 0] 10166826 80937 82048
4. Ae instalalii, utdaje
st mobilier 66687 1] 0 66687 48688 7900 0 56588 17999 10099
5. Avansur si
imobitizari comorale in
Curs 61331 | 316179 32981 344528 0 0 0 0 §1331 344529
TOTAL 1.15E+08 | 349160 32981 | 115543811 | 13088231 1588657 0 | 14686888 | 102129201 | 100856723
C. IMOBILIZARI FINANCIARE
{. Actiuni delnule la
eniilatile aliliate 8982099 0 0 8982999 0 0 0 0 89829439 8982099
2. Alte tilluri
mobilizale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Imprum. acord.
entil. pe baza de
nlerese 29235835 0 0 | 29235335 0 0 0 0 | 29235835 | 29235835
4, Garantii fumizor 18633 0 0 18833 0 0 0 0 18533 18633
TOTAL 37968047 ] 0 | 37968047 0 0 0 0 | 37068047 | 37968047
ACTIVE
IMOBILIZATE TOTAL 1.61E+08 | 354479 32981 | 161797888 | 16953275 2743183 0 | 10696458 | 144523215 | 142101530

A, SITUATIA IMOBILIZARILOR NECORPORALE LA 31.12.2015 in valoare de 8.280.529 lei are urmatoarea structura:

Valoarela | Cresteri | Valoarela Amortizare Amortizare Amortizare | Valoare
b | 1122018 | 2005 |31122015 | .2 | pean201s |, 2 | ramasala
12, 122015 | 4y 122014 31.12.2015 | 31.12.2015
Cocor Spa Hotel 5,001,478 5001478 | 2651350 | 676,066 | 3528,318 | 2,373,160
Club Vision 484,115 484115 | 215048 | 65851 | 280,899 | 203216
Cocor Deparlment Store 1,460,734 1,460,734 648,870 197,851 846,721 614,013
GaleriaDesignerilor Romari 207,255 0| =207.255|  92065| 28819 | 120,834 | 86371
TOTAL brevete ma;f;p::: 8,053,582 0| 8053582 | 3,607,333 | 1,160,480 | 4776822 | 3,276,760




S.C.COCOR S.A.

Note la Bilantul pe anul 2015

Ale imob. necorporale prog. 207430 | 5318 | 232748 247711 | 14083 | 232748 0
T oo | 8281012 | 5318 | 8286330 | 3,855,044 | 1,154,526 | 5009570 | 3276760
B. SITUATIA IMOBILIZARILOR CORPORALE LA 31.12.2015
“Terenuwri si amenajeri de lerenuri” in valoare de 52 616 056,86 lei sunt .
Denumire teren Su;:nr;fata Nr. inv. Y:\I«g;g?lgf
Piata Foisonul de Foc nir.1 62.97 | Cota indiviza 8011 298,890.00
Sp!. Independentei nr 1 Mezanin 79.88 | Cota indiviza 1,117,041.73
Spl.Independentei nr 1 Parter 33.7 | Cota indiviza 471,260.72
Spi.Independentei nr 1 Subsol 24.45 | Cota indiviza 341,908.74
Bd. Unirii nr.27,Mezanin 116.33 | Cota indiviza 1,626,758.45
Bd. Unirii nr.27,Subsol 51.04 | Cota indiviza 713,743.24
Bd. Unirii nr.27,Parter lot 1 33.54 | Cota indiviza 469,023.28
Bd. Uniril nr.27,Parter lot 2 5.6 | Cola indiviza 78,310.39
Bd. Unirii nr.27,Parter lot 5 3.23 | Cofa indiviza 45,168.31
Bd. Unirii nr.27,Parier lot 6 16.8 | Cola indiviza 234 931.16
Mag. COCCR - Bd. I.C. Bratianu nr.29-33 3049 | integral 8001 | 47,219,020.84
TOTAL: 52,616,056.86
“Constructii’ in valoarg de 52 267 464 lei sunt : ]
loarela | i
bl Amplasare s“b':;"" ot [ ntrari (lel 5‘%“251'2
{tel) , (e}
1 | Stil.C.Bratianu nr 29-33, Bucuresti 46,753,224 0 46,753,224
2 | BdUnirii nr 27, Bucuresfi P, SUBSOL 389 732,270 732,270
3 | BdUnirii nr 27, Bucuresti P, LOT 1 247,79 506,794 506,794
4 | BdUnirii nr 27, Bucuresti P, LOT 2 31,56 84,543 84,543
7 | BdUnirii nr 27, Bucuresti P, LOT 5 25,39 49,213 49,213
8 | BdUniri nr 27, Bucuresti P LOT 6 101,77 253777 253,777
9 | BdUnirii nr 27, Bucuresti MEZANIN Bes 1,674,166 1,674,166
10 | Splaiul Independentei nr.1 SUBSOL 194 379,239 379,239
11 | Splaiul Independentei nr.1 P. 257 484,074 484,074
12 | Spiaiul Independentei nr.2 M. 609 1,146,768 1,146,768
13 | Piata Foisorul de Foc nr 1, Bucuresti 79 203,396 203,396
Total 34768 52,267,464 52,267,464

In baza antecontractului de vanzare-cumparare nr. 3042/10.08.2012, incheial cu partea afiliala Comturist SA, Socielatea COCOR SA, in
calitate de promitent vanzalor, urma sa cedeze imobilul situat in Bucuresti, sir. Piata Foisorul de Foc nr. 1, la valoarea de 299.000 EUR,
operatiune scutita de TVA, conform art. 141 alin.(2}, liL.fy din Codul Fiscal. In anuf 2012, Comturist SA a achitat un avans in suma de 980.940 le,
echivalent a 216.628 EUR . In cursul anului 2014 partile de comun acord au hofarat sa anuleze antecontraclul de vanzare cumparare iar S.C.
COCOR S.A. a retumat catre S.C. COMTURIST S.A. parte din avansul primit, Pana la 31.12.2015 S.C.COCOR S.A. a retumat suma de 200 000

leiin 2014 5i -400 000 in 2015, si a ramas in sold de refumnat in perioada urmaloare 380 940 iei (Nota 17).

Instalatii tehnice, mijloace de transport, contul 213 in valoare de de 10 248 874 lei, cu urmatoarele categorii :
- Echipamente tehnologice in valoare de 9695 315 1ei ;
- Aparate instalaii de masura control si reglare — in valoare de 234 496 lei ;

- Mijloace de transport in valoare de 319 163 lei.

Mobilier, aparatura birotica, echipament protective contul 214 - in valoare de de 66 687 lei .
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Note |a Bilantul pe anul 2015

Imobilizar corporale in curs reprezentand amenajarea magazinului Mango din parterul cladirit Cacor in valoare de 344 529 lei la 31.12.2015.

C SITUATIA IMOBILIZARILOR FINANCIARE

Contul 261 “Titluri de participare detinute la societatile afiliate din grup”, are un sold debilor de 8.962.998,98 lei si nu au avut modificari in

anul 2015.
Nr. N Nr, de Val. Valoare de
cri, BEnREERT actiuni nominala | detinere Obs.
1 COCOR TURISM S.A. 5.845.403 | 0,10 7.162.827,29 | 69,1078 % din capital
2 COMTURIST S.A. 118.127 2,50 1.820.171,69 | 69,8232 % din capital
TOTAL: 8.982,996,98

NOTA 2. PROVIZIOANE

In cursul anului 2015 societalea nu a inregistrat provizioane
Societatea are inregistrate provizioane in suma de 1.045.237 lei, in urmatoarea componenta:

LEl

Denumirea provizionului Sold 1 ianuarie 2015 Constituiri Reluari Sold la 31.12.2015
0 1 2 3 6=1+2-3

Provizioane pentru litigii 1.028.330 1.028.330
Provizivane pentru impozite 16.907 16.907
Total 1.045.237 1.045.237

Provizioanele pentru litigii (ct.1511) pentru amenzi ca urmare a operatiunilor pe piata de capital
Provizioanele pentru impozite {ct.1516) reprezinta impozit in cota de 16% din surplusul de reevaluare realizat (109.895 lei) pe masura ce activul
este folosil de entitate pentru perioada pana la 01.05.2009.

NOTA 3.

REPARTIZAREA PROFITULUI

Societatea a inregistrat in exerciliul financiar 2015 un profii brut de 1 225 030 lef. Deasemeni la 31.12.2015 socielatea are inregistrat o pierdere
neta reportala de 15 257 936 lei.
Consiliut de Administratie propune Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor ca profitul inregistrat in anul 2015 sa aiba ca destinatie
acoperirea plerderilor reportate din anii precedenti .

Profitul obtinut in anul 2015 provine in principal din inchirierea activelor proprii .

NOTA 4. ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE
Societatea comerciala COCOR S.A, a inregistrat in cursul anului 2015 un profit din exploatare de 2 273 783 lei .
Analiza rezultatului din exploatare aferent anilor 2013 ,2014 si 2015 se prezinta astfel :

gf’t Indicatorul An2013 | An2014 | An2ots
Y 1 4 5 B

i Cifra de afaceri neta 12,577,981 | 13,077,578 | 12855003

Costul bunurilor vandule si al serviciilor

2 prestate 10,839,411 8,099,520 9715210
4 E;Zultatw brut aferent cifrei de afaceri 1,738,570 | 3,070,056 | 3,143,703
5 Cheltuieli de desfacere 1,537,843 180,275 266839
6 | Cheltuieli generale de adminisiralie 2,485,091 711,566 690656
7 | Alte venituri din exploalare 19,407 425 220,651 87485
8 | Rezultatul din exploatare {4-5-6+7) 17,123,061 | 3,296,868 | 2,273,783




5.C.COCOR S.A.

Note |a Bilantul pe anul 2015

NOTA 5. SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR :

A, Situatia creantelor |a 31,12,2015 comparativ cu anul 2014 :

Lk Sold Soid Sold Teimen da lichidilate
31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.122015 [ “peste 1
subtan -
A 1 2 3=4 +5 4 5
Clienti 2,510,751 3,261,251 4,079,076 | 4,079,076
Clienti incerli 1,075,933 | 1,114,851 | 1,042,708 0| 1,042,708
e LEIEEE 1,075,933 | 1,114,651 | -1,042,708 0
Clienti facturi de intocmit 9412578 | 4,025374 20,535 20,535
Garanfii umizori scadente sub 0
1an
Fumizori debitori 60,385 0 70,351 70,351 0
Subtotal 11,983,724 | 7,286,625 | 4,169,962 | 4,169,962 | 1,042,708
:#l?alfede incasat de la entitatile 0 0 0 0
Creante in legalura cu pers. 1,172 2,083 388 2,083
Impozit pe profil 0 Y 0
TVA neexigibila 97,423 22,544 7,221 22,544
Debitori diversi 0 8,402 0 0
Subtotal (Rd. 06-F10 din Bilant) 12,082,319 ] 7,311,252 | 4185 973 | 4185973 | 1,042,708
B. Situatia datoriilor |a 31.12.2015, comparativ cu anul 2014 :
Soldul la sfarsitul anulul Termen de exigibilitate
Datorli : = ;
2013 204 | 2005 | Subtan | 1-Ganl | PIRS
0 1 2 | 344546 4 5 | 6

Credite de la BCR Nota 13 62,976,612 | 55,813,562 | 52,031,750 | 52,031,750 0
Dobanzi aferente creditelor 4957582 | 4688441 | 4,711,056 | 4,711,056 0
Sume datorate instit. de credit 4,957,582 | 60,502,003 | 56,742,806 | 56,742,806 0 0
Fumizori 1,092,049 854 377 412,188 412,186 0
Fumizori facturi nesosite 47,781 139,566 165,669 165,669
Datoril comerciale 1,139,830 993,943 577,855 577,855 0 0
Clienti creditori ct.419 1,028,263 889,653 483,509 483,509 0
:ftillrir:teedatorate entitatilor 4,190 4,490 0 0 0
Credilori diversi 55,0086 28,740 27,894 27,694 0
TVA de plata 201,853 107,095 280,959 280,959 0
Datorii cu salariile 24,619 16,797 13,356 13,356
Datorii cu contributiile salariale 10,055 1,629 559 559 0
Datorii cu impozitul pe salarii 8,318 6,586 6,933 6,933 0
Impozit cladini si terenuri 162,245 16,233 21,925 21,925
Impozit pe profit 1,129,855 12,550 82 997 82 997
Alte datorii 2,624,404 1,083,473 2,974 2974 0 0
TOTAL rd.13,F10 bllant 8,721,816 | 62,579,419 | 58241767 | 568241 767 0 0
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5.C.COCOR S.A. Note la Bilantul pe anul 2015

NOTA 6. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE

6.1. Bazele prezentarii:

OMFP nr 1602/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidale care se aplica de Ia 1 anuarie 2015, datd la care se abrogd OMFP nr 3055/2009 si OMFP 2239/2011,

In vederea stabilirii cerintelor de raportare contabild Ordinul prevede urmioarele categorii de enfitati: microentiti{ile, enfititile mici si entitalile
mijlocii si mari. Microentitatile sunt entitdtile care, la data bilanfului, nu depasesc limilele a cel putin doud dintre urmatoarele trei crilerii:

1. a) lotalul activelor: 350.000 euro;
2. b)cifra de afaceri neta: 700.000 euro;
3. ¢) numarul mediu de salariali in cursul exerciliului financiar: 10,

Potrivit Ordinului, microentitétile prezinta situalii financiare anuale ce confin un bilant prescurtat, un cont prescurtat de profit si pierdere si note
explicative cuprinzind un numdr redus de informatii (limitaie la cele care trebuie prezentate obligatoriu, potrivit directivei),

Entitatile mici sunt entitétile care, la data bllanfului, nu se incadreazi in categoria microentittilor si care nu depasesc limitele a cel
putin doud dintre urmétoarele trei criterii:

4. a)totalul activelor: 4.000.000 euro;
5. b)cifra de afaceri neti: 8.000.000 euro;
6. c) numérul mediu de salariati in cursul exerciiului financiar: 50.

Peniru enlitilile mici s-a prevézut obligatia infocmirii unui bilant prescurtat, a unui cont de profit ;i pierdere prescurtat, iar notele explicative
intocmite de acestea sunt mai putin detaliate fat de cele prevazute pentru entitatile mijlocii 5i mari. Totodatd, ca urmare a cresteri criteriilor de
mdrime (atd de cele prevazute in prezent de Ordinul ministrului finantelor publice nr. nr 3055/2009 (totalul activelor: de la 3.650.000 eurc la
4.000.000 euro, iar cifra de afaceri netd: de la 7.300.000 euro la 8.000.000 euro), unele entitili care inlocmeau situaii financiare cu cinci
componente urmeazi s intocmeasci situatii financiare cu trei componente (optional entitdtile mici pot imlocmi situatia fluxurilor de trezorerie
sifsau situalia modificérilor capitalului propriu). Legivitorul a ales s3 nu diferenlieze cerintele de raportare intre entitAfile mijlocii si cele mari,
Categoria entitdtilor miflocii i mari include entitafile care, la data bilantului, depdsesc limitele a cel pufin doud dintre urméaioarele trei critenii:

4, a) totalul activelor: 4.000.000 eurc;
5. b) cifra de afacen netd; 8.000.000 euro;
6. ¢) numédnul mediu de salariai in cursul exercitiului financiar: 50.

bilantul contabil,

contul de profit si pierdere,

situatia modificarilor capitalului propriu,
situatia fluxurilor de trezorerie,

notele explicative.

5.C. COCOR $.A. se incadreaza in grupa entitatilor mici (total active > 4 000 000 eur, cifra de afaceri < 8 000 000eur si nr.de personal

<50).

Aceste situafii au fost intocmite pe baza inregislrarior contabile efectuate in conformitate cu Reglementarile contabile conlorme cu directivele

europene si prevederile Legii contabilitatii nr, 82/1991.
Maoneda functionala pentru inregistrarile conlabile este leul romanesc.

Inlocmirea situatillor financiare necesila ca managementul sa elaboreze estimari si ipoteze ce afecteaza sumele raportate ca active si dalorii,
angajamenlele in lavoarea societatii si cele facute de calre societate la data inlocmirii situafiilor financiare, precum si sumele raportate ca venituri

si cheltuieli pentru perioada de raportare.

Estimarile sunt revizuite periodic si, pe masura ce devin necesare unele ajustari, acestea au impacl asupra rezullatului din perioada in care devin

cunoscute.

6.2, Bazele contabilitatii si a raportarilor contabile

Situatiile financiare suni bazate pe inregistrarile contabile ale sccietatii, intocmite pe baza urmatoarelor principii si reguli contabile:
Principiul continuitalii activitatii;
Principiul permanentei metodelor;
Principiul prudentei;



a)

U
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Principiul independentei exercifiului;

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de pasiv;
Principiul intangibilitatii;

Principiul necompensarii;

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului;
Principiul pragului de semnificatie.

Inregistrarile contabile care stau la baza intocmirii siluatiilor financiare sunt exprimate in moneda nationala (LEI) si au la baza principiul costului
isloric.

6.3, Continuitatea activitatii

Prezentele situafii financiare au lost intocmite in baza principiului confinuitatii activilatii care presupune faptul ca Societatea isi va continua
aclivilatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii administratorul analizeaza previziunile referitoare la intrarile
viitoare de numerar.

Societalea a inregistrat profit brut in valoare de 1 225 030 lei in cursul exercitivlui financiar incheiat la 31.12.2015 iar pierderilor din anii precedenti
sunt de 15257936 lei .

Avand in vedere inlormalille prezentate in Notele explicalive & Titlul “Managementul riscului financiar®, In 2015 Socielatea nu s-a confrunta cu
probleme de lichiditate . Conducerea Societatii esle increzaloare in continuitatea activitalii Secietatii ca urmare a masurilor intreprinse privind plata
in avans a ratelor la creditu B.C.R. Sector3.

6.4, Imobillzarile necorporale
Un activ necorporal este un activ nemonetar, identificabil, fara suport material si detinut in scopul ulilizarii in procesul de productie sau fumizare de
bunuri sau servicii, pentru a fi inchiriat tertilor sau peniru scopuri administative.
Un acliv este recunoscut in bilant, daca:
costul activului poate fi evaluat in mod credibil;
se estimeaza ca va genera beneficii economice pentru entilate.
Un activ necorporal este recunoscut de societate daca si numai daca:
este probabil ca socielatea sa oblina beneficii economice viitoare care pot fi airibuile activuluf respectiv;
costul activului poate fi masural in mod corect.
In cadrul imobilizarilor necorporale se cuprind:
cheltuielile de constituire;
cheltuielile de dezvoltare;
cancesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturie si activele similare, cu exceptia celor create infem de enfitate;
alte imobilizari necorporale;
avansurile si imobilizarile necomporale in curs de executie.
In cadrul avansurilor si aflor imabilizari necomporale se inregistreaza avansurile acordate fumizorilor de imobilizari necorporale, programele
informalice create de entitate sau achizilionate de la terti, pentru necesilatile proprii de utilizare, precum si alte imobilizar necorporale.
Imabilizarile necorporale in curs de execufie reprezinta imobilizarile necorporale neterminate pana la sfarsitul perioadei, evaluate la costul de
productie sau costul de achizitie, dupa caz.
Un activ necorporal se inregistreaza inifial la costul de achizitie sau de produclie, asa cum sunt definite in Reglementarile contabile armonizate cu
directivele europene, aprobate prin O.M.F.P. nr. 3.055/2009.
Un element necorporal raportat drept cheltuiala inir-o perioada nu poate fi recunoscut ulterior ca parte din costul unui activ necorporal.
Cheltuielile utierioare efectuate cu un activ necorporal dupa cumpararea sau finalizarea acestuia se inregistreaza in conturile de cheltuieli atunci
cand sunt efectuate.
Cheltuielile ulterioare vor majora costul activului necorporal atunci cand este probabil ca acesle cheltuieli vor permite aclivului sa genereze
beneficii economice viftoare peste performanta prevazuta initial si pot f evaluate credibil.
Un activ necorporal este prezent in bilant ia valoarea de intrare, mai putin ajustarile cumulate de valoare,
Un acliv necorporal este scos din evidenta la cedare sau atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa
uerioara.
Imobilizarile necorporale se amortizeaza, de regula, intr-o perioada de maximum 5 ani.
In cursul anului 2011 societatea a capitalizat suma de 541.429 lei in urmatoarele marci : COCOR SPA HOTEL; COCOR CLUB VISION; COCOR
DEPARTMENT STORE si Galeria Designerilor Romani. In luna octombrie a fos! recuncscufa valoarea capilalizaia in imobilizarile necorporale si
s-a aprobal amertizarea acestora inlr-o perioada de 8 ani. Valoarea lotala capitalizala de B.053.582 lei, are urmatoarea slructura: marca “Cocor
Spa Hotel” 5.901.478 lei; marca “Club Vision” 484.115 lei; marca “Cocor Department Siore” 1.460.734 lei si marca “Galeria Designerilor Romani”
207.255 lei.

6.5. Imobilizarile corporale
Imobilizarile corporale reprezinia aclive care:

sunt detinute de o entitate pentru a fi ufilizate in productia de bunuri sau prestarea de servicii, pentru a fi inchiriale tertilor sau pentru a fi
folosite in scopuri administrafive; si

sunl utilizate pe parcursul unei perioade mai mar de un an.
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Imobilizarile corporale cuprind: terenuri si constructii; instalatii tehnice si masini ; alte inslalatii, utilaje st mobilier ; avansuri si imobilizan corporale
in curs de executie.

Imabilizarile corporale detinute in baza unui contract de leasing se evidentiaza in contabilitate in functie de natura contractului de leasing, stabilita
potrivit legii, cu respectarea principiului prevalentei economicului asupra juridicului.

In cadrul imobilizarilor corporale sunt evidentiate in mod distinct imobilizarile corporale in curs de executie.

Imobilizarile comorale recunoscute ca active sunt evaluate la costul de achizitie.

Toate imabilizarile comorale, cu exceptia terenurilor sunl amortizate conform duratelor de utilizare economica care se situeaza in intervalul stabilit
prin H.G. nr. 2,139/2004 si corespund duratei fiscale.

Entitatea amortizeaza imobilizarile corporale utilizand regimul de amortizare liniara.

Investitia in curs se amortizeaza incepand cu momentul punerii in functiune.

Costul reparatillor efectuate la imobilizarile corporale, in scopul asigurarii utilizani continue a acestora, este recunoscut ca o cheltuiala in perioada
in care este efectuata. Cheltuielile ulterioare aferente unei imobilizari corporale sunt recunoscute, de regula, drept cheltuieli in perioada in care
au fost efectuate.

Sunt recunoscule ca o componenta a activului investiiile efectuate la imobilizarile corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Acestea au ca efect
imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora si conduc la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare fata de cele eslimate
initial. Obtinerea de beneficii se realizeaza fie direct prin cresterea veniturilor, lie indirect prin reducerea chelluielilor de intretinere si functionare,

O imobilizare corporala se prezinta in bilant la valoarea de intrare, mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Entitatea procedeaza la reevaluarea imobilizarilor corporale, gnipa terenuri si cladini, existente la sfarsitul exercitiului financiar, cu reflectarea in
conlabilitate a rezultatului acesteia, periodic {la un interval de 3 ani).

Cresterea de valoare rezultata este inregistrata ca surplus de reevaluare, componenta a capitalurilor proprii.

Socielatea transtera surplusut din reevaluare inclus in capitalurile proprii direcl in rezerve, afunci cand surplusul este realizat, Intregul surplus
poalte fi realizat prin casarea sau vanzarea activulul,

Transferul din surplusul de reevaluare in rezultatul reportat nu se face prin contul de rezultate. Castigul din surplus de reevaluare a fosl
recunoscut pe parcursul exploatarii activului prin trecerea pe rezerve (cont 1065).

Socielatea a efectuat reevaluari in baza H.G. 534/1994 a septembrie 2005, in baza H.G. 1553/2003 la 31.12.2003, la 31.12.2005 pentru
toate imobilizarile corporale detinute si la 31.12.2008, 31.12.2011 si 31.12.2013 pentru grupa terenurl si cladiri.

6.6. Imobilizariie corporale in curs de executie reprezinta investiiile nelerminaie efeciuate in regie proprie sau in anirepriza. Acestea se
evalueaza la costul de produclie sau costul de achizilie, dupa caz, Imobilizarile corporale in curs de execufie se trec in categoria imobilizarilor
finalizate dupa receplia, darea in folosinta sau punerea in funcliune a aceslora, dupa caz.

Costul unei imobilizari corporale construile in regie proprie este determinat folosind aceleasi principii ca si pentru un activ achizitionat. Orice
profituri inteme sunt eliminate din calculul costului acelui activ. In mod similar, cheltuiala reprezentand rebuturi, manoper sau alte resurse peste
limitele acceptate ca fiind normale, precum si pierderile care au aparut in cursul constructiei in regie proprie a activului nu sunt incluse in costul
activului.

6.7. Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind actiunile detinute la entitatile afiliate, imprumuturile acordaie enfilatior afiliate, inleresele de participare,
imprumuturile acordate enfifatilor de care compania este legala in virtutea intereselor de participare, afte investitii definute ca imobilizari, afte
imprumuturi.

In conturile de creante reprezentand imprumuturi acordate se inregislreaza sumele acordale tertilor in baza unor contracte pentru care entitatea
percepe dobanzi, potrivil legii.

La alte imprumuturi acordate se cuprind garantiile, depozitele si cautiunile depuse de entilate la teri.

Peniru creantele imobilizate, cu scadenta mai mare de un an, in Bilant, la pozitia Imobilizari financiare, este prezentata numai partea cu scadenta
mai mare de 12 luni, diferenta vrmand a fi refleclata la creante.

Imobilizarile financiare recunoscute ca acliv se evalueaza la costul de achizitie sau valoarea determinata prin contractul de dobandire a acestora.
Imobilizarile financiare se prezinta in Bilant la valoarea de intrare, mai putin ajustarile cumulate pentru pierdere de valoare.

6.8. Costurile indatorarii

Costurile indatorarii sunt cheltuieli ale perioadei si se inregistreaza atunci cand apar.

Societatea clasifica imprumuturile sale ca fiind pe termen mediu, lung sau scurt, in functie de lermenul de rambursare mentional in confractele de
credit.

6.9. Contractele de leasing
Societatea prezinta activele luate in leasing financiar ca o datorie prezentala la valoarea nela a investifiei in leasing.
Recunoasterea cheltuieliler financiare cu dobanda si diferenia de curs se face direct in contul de profit si pierdere.
Datoria cu principalul din contractele de leasing financiar este reevaluata la sfarsitului exercitiului financiar Ia cursul B.N.R.
Dobanda neajunsa la scadenta, aferenta contractelor de leasing incheiate in calitale de utilizator, este reflectaia in conturile din alara bilantulut,
In 2015 societatea nu a avut conlracte in leasing.
6.10. Stocuri
Stocurile sunt aclive circulante
detinute pentru a fi vandute pe parcursul desfasurarii normale a activitalii ;
in curs de productie in vederea vanzarii in procesul desfasurarii normale a acfivitatii; sau
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sub forma de materii prime, materiale si alte consumabile care urmeaza sa fie folosite in procesul de productie sau pentru prestarea de
Servicil.
Stocurile sunt evaluate la intrarea in gesfiune la cost de achizitie, inclusiv toate taxele nerecuperabile, cheltuielile de transport, aprovizionare si
alte cheltuieli necesare pentru punerea in stare de ulilitate sau intrarea in gestiune a bunurilor respective.
Activele de natura siocurilor nu sunt reflectate in bilant la o valoare mai mare decat valoarea care se poate obtine prin utilizarea sau vanzarea lor.
In acest scop, valoarea stocurilor se diminueaza pana la valoarea realizabila neta, prin reflectarea unel ajustari pentru depreciere.
Conform Reglementarilor contabile amonizate cu Directivele europene, aprobate prin O.M.F.P. nr. 3.055/2009, prin valoare realizabila neta se
intelege pretul de vanzare estimal care ar putea fi obfinut pe parcursul desfasurarii normale & activitatii, minus costurile estimate pentru finalizarea
bunului, atunci cand este cazul, si costurile estimate necesare vanzari.

6.11, Creantele comerciale

Creaniele sunt prezentate in bilant la valoarea istorica. Peniru creantele incerte sunt consituite provizioane integral.

Pierderea finala poale varia fata de ce se eslimeaza ca provizion. In lipsa unor informatii credibile privitoare la situatia financiara a clientilor si
datorila lipsei de mecanisme legale de colectare a creanielor de la clienti, estimarea pierderilor posibile devine incerta,

6.12. Investitii pe termen scurt

Titturile pe termen scurl (actiuni si alte investitii financiare) admise la {ranzactionare pe o piata reglementata se evalueaza la valoarea de cotatie
din ultima zi de lranzactionare, iar cele netranzactionate la costul istoric mai putin eventualele ajuslari pentru pierdere de valoare.

Conform OMFP 3055/2009 depozitele pe termen scurl se incadreaza in investitii pe termen scurt.

6.13. Subventii
SC COCOR SA nu a beneficiat de subvenlii peniru investilii sau pentru activitatea curenta.

6.14. Numerar si asimilate

Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar si disponibilul in conturi la banci. Conturile la banci in devize sunt prezentate in lei, conversia
fiind realizata la cursul de schimb valabil la data raportarii.

Operaliunile de vanzare-cumparare de valuta se inregistreaza in contabilitate la cursul ufilizat de banca comerciala la care se efectueaza licitatia
cu valuta, fara ca acestea sa genereze in contabilitate diferente de curs valutar.

6.15. Conversii valutare

Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in lei la o raia de schimb valabila |a data tranzacfiei. Activele si pasivele exprimale in valuta lunar
si la data intocmirii bilantului sunt translormate in lei utilizand ratele de schimb valabile la sfarsilul perioadei. Castigurile sau pierderile rezultate
din aceste conversii valutare sunt incluse in contul de profit si pierdere.

Cursurile de schimb, comunicate de B.N.R. la sfarsitul exercitului financiar, au fost;

Denumire valuta Cursul B.N.R. in RON la data de :
31122013 | 31.122014 | 31.12.2015
1 Euro 4.4847 44821 4.5245
1 dolar SUA 3.2551 3.6868 4.1477

6.16.Recunoasterea veniturilor si cheltuielilor
Veniturile si cheltuielile sunt recunoscute polrivit contabilifatii de angajamente.

6.17. Active si datorii contingente (angajamente)

Datoriile angajate nu sunt recunoscute in situatiile financiare. Ele sunt prezentalte in note, cu exceptia situaliilor in care posibilitatea unei iesiri de
resurse care cuprinde beneficii economice este indepartata.

Activele angajate nu sunt de asemenea recunoscute in situatiile financiare atasate, dar sunl prezentate daca o intrare de beneficii economice este
probabila,

6.18. Provizioane
Provizioanele nu depasesc, din punct de vedere valoric, sumele care sunt necesare stingenii obligatiei curente la data bilantului.
Un provizion eslte o datorie cu exigibilitate sau valoare incerta.
Un provizicn este recunoascut numai in momeniut in care:
o enfitaie are o obligalie curenta generaia de un eveniment anterior;
esle probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora obligatia respectiva; si
poate fi realizata o estimare credibila a valorii obligaliei.
Daca aceste condilii nu sunt indeplinite, nu se recuncaste un provizion.
Provizionul pentru impozile se consfiluie peniru sumele viitoare de plata datorate bugetului de skat, in conditiile in care sumele respective nu apar
reflectale ca datorie in relalia cu statul.
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Provizionul pentru impozite se consfituie cu respectarea criteriilor de recunoastere a provizioanelor.

Provizioanele pentru impozite se revizuiesc la sfarsitul anului,

Rationamentul privind sumele ce ummeaza a fi transferate asupra veniturilor din reluarea provizioanelor, in fiecare pericada, se face aplicand
criteriile de recunoaslere si evaluare ale provizioanelor, prevazule de reglementarile conlabile,

6.19. Evenimente ulterioare datei bilantului

Evenimentele ulterioare datei bilantului sunt acele evenimente, favorabile sau nefavarabile, care au loc inlre data bilantului si data Ia care situaliile
financiare anuale sunt auterizaie pentru publicare.

Evenimentele ultericare datei bilantului care fumizeaza informatii suplimentare in legatura cu pozitia societatii fa dala bilantului {evenimente care
necesita ajustari) sunt reflectate in situatiile financiare. Evenimentele ulterioare datei bilantului care nu necesita ajuslari sunt evidentiate in nole, in
cazul in care suni semnificative.

6.20. Relatiile cu entitatile afiliate

Un pariener de afaceri este considerat parte afiliala atunci cand prin participarea la capital, drepturi contractuale sau grad de rudenie poate
conlrola, direct sau indirect sau poate influenta semnificativ activitatea Societatil,

De asemenea, in categoria partitor afiliate se includ si perscanele fizice care sunt aclionari principali, fac parte din conducere sau sunt membri ai
Consiliufui de administratie sau ai familiilor angajatilor societatii.

Daca exisla tranzactii intre entitati afiliate, acestea se prezinta intr-o Nota explicativa, care cuprinde : nalura relatiei, fipul tranzactiei, valoarea
lranzacliei.

6.21. Beneficiile angajatilor

Beneficii pe termen scurt:

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salarii si contributii pentru asigurari si protectie soclala. Beneficile pe termen scurt ale salariatilor
sunt recunoscute ca si cheltuiala pe masura prestarii serviciilor.

Beneficii post-angaiare:

Atat societatea, cat si angajatii sai sunt obligati prin lege sa contribuie la constifuirea diverselor fonduri pentru asigurari si protectie sociala (fonduri
de pensii, asigurari de sanalate, protectie a somerilor). Angajatorul nu are obligalia sa plateasca beneficii uftericare salariaiitor, singura abligatie
fiind plata contributiilor datorate la termen. Aceste contribulii cafre bugetele asigurarilor sociale se inregistreaza in contul de profit si pierdere
pentru perioada aferenta.

6.22. Rezultatul de actiune
Rezultatul pe actiune prezentat in contul de profil este determinat ca raport intre profitul net si media ponderata a numarului de actiuni echivalente
in anul respectiv. Pentru anul 2015 rezultatul brut pe actiune a fost de 1 225 030 / 301 691 = 4.06 lei/actiune,

6.23. Managementul risculul financiar

{i) Riscul de credit

Riscul de credit este riscul ca sociefatea sa nu poata executa obligatia asumata prin contract. Indicalorii economici specifici au valori care arata ca
societatea se confrunta cu un risc miner de nerambursare a creditelor contractate.

In exercitiul financiar 2011, Socielatea si-a asigurat lichiditatea din surse proprif generale de activitatea curenta. Societatea are angajat un pachet
de credite in valoare totala de 22.136.430 EUR pe care I-a garantat cu un mix de creante - ipoteca pe magazinul COCOR |, cesiunea incasarilor
din proiect. Valoarea initiala contractata cu banca finantateare de 22.136.430 EUR a fost redusa cu 1.042.963,33 euro la solicitarea Societalii ca
urmare a diminuarii valorii proiectului de la 25.849.000 EUR la 24.500.000 EUR. Pana la 31 decembrie 2015 s-au rambursat 11 958 767,69 soldul
creditului la aceeasi dala find de 11 500 000 eur {(Nota 13).. In luna jul.l 2013 creditul a fost restructurat pe o pericada de 2 ani pana in iul.2015
societatea achiland in exercitiul financiar 2015 loate ratele scadele pana la data de 31.07.2015.

(ii) Riscul valutar

Riscul valutar este riscul fluctuarii incasarilor datorita fluctuatiei cursului valutar. Ca urmare a agravarii conditilor de piata si a instabiliiatii
economice sacielatea incheie conlractele pentru magazinul Cocor cat si pentru celelatie spalii comerciale in euro. Datorita incheierii viitoarelor
coniracte in euro, societalea se va confrunta cu un risc valutar minim, existand totusi posibililalea ca profiturile vitoare ale societafii sa fie afectate
de deprecierea monedei nationale ca ummare a reevaluarii pacheltului de credite la sfarsitul fiecarei Tuni si recuncasterea pe cheltuielile exercitiului
curent a diferentelor nefavorabile de curs.

{iii} Riscul de rata a dobanzii

Riscul ratei dobanzil la fluxul de trezorerie este riscul ca fluxurile de trezorerie viitoare sa fluctueze din cauza varatilor ratelor de piala ale
dobanzii. Creditele contraclate au o dobanda variabila de EURIBOR 6M plus o marja procentuala pe an. Gradul de indatorare al Societatii la
31.12.2015 calculat ca rapor intre capitalul imprumudat si capitalul propriu a fost de 65 % . (Nota 9).

{iv) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este fiscul ca Societatea sa intalneasca dificultaii in procurarea fondurilor necesare pentru indeplinirea angajamentelor
asumate.

Societatea se preocupa permanent de rezolvarea litigilor pe rol si urmarirea clientilor restanti. In derularea contractelor Societatea incaseaza o
garanlie de buna execulare care reprezinta echivalentul a doua chirii lunare plus TVA. Inainle de incheierea contractelor, Societatea verifica
bonitatea clientilor.

Socielatea nu a avut probleme de lichiditate, in cursul anului 2015.

(v) Riscul aferent mediului economic
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Societatea este supusa riscului aferent mediului economic prin prisma faptului ca se constala existenta unui numar fot mai mare de competitori pe
piata imobiliara de tip shopping mall care investesc mult in facilitati pentru parcare, spafii recrealive, spaiii alocate centrelor de infrumusetare si tip
spa, spatii pentru alimentatie publica si hipermarketun, concentrate in centre comerciale complexe. Pentru incadrarea in tendinta actuala a
mediului imobiliar, societatea a inceput din 2008 lucrarile de consolidare, extindere si modemizare ale magazinului Cocor. Lucrarile au fost
finalizate in martie 2010, Magazinul ,Cocor” a fost redeschis dupa modemizare si exiindere in octombrie 2010, in plina criza financiara

determinand conlruntarea Societatii cu © mare problema de lichiditate.

NOTA 7. ACTIUNI S1 OBLIGATIUNI

a) Actiuni

La dala de 31.12.2015, capitalul social subscris si varsat al SC COCOR SA este de 12.067.640 lei, echivalent a 2 667 176,48 eur la cursul din

31.12.2015.

Note la Bilantul pe anul 2015

Capitalul social este reprezentat de 301,691 actiuni, cu o valoare nominala de 40 leif actiune.

Capitalul social este participatia romana si straina, a unui numar de circa 343 de asociati, persoane fizice si juridice, rezidente si nerezidente.

Structura actionariatului S.C. COCOR S.A. la 31.12.2015 este:

Nr. actiuni .
\ . . t Valoare % de detinere
L BT del:rcute nominala LEI in cap.soc.

SIF MUNTENIA 30,206 1,208,240 10012%
SIF TRANSILVANIA 30,911 1,236,440 10246%
URSAN LIVIU 44,747 1,789,880 14832%
STOICA DANIEL 44,221 1,768,840 14658%
BROADHURST INVESTMENTS 40,188 1,607,520 13321%
ALTI ACTICNARI PERS FIZICE 66,870 2,674,800 22185%
ALTI ACTIONARI PERS JURIDICE 44,548 1,781,920 14766%
TOTAL 301,691 12,067,640 100%

b) Obligatiuni

De la infiintare si pana la dala de 31.12.2015, Socielatea nu a emis obligatiuni.

NOTA 8. INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII SI DIRECTORII

Exercitiul Exercitiul

Salarlati financiar financiar

- 31.12.2014 31.12.2015

Numarul mediu de salariati pe categori;

- conducere 4 4
- personal adminisiraiiv 16 15
Total 20 19
Salarii brute aferenie exerciliului 612198 570883
Cheltuieli cu tichetele de masa 36468 35281
Subtotal cheltuieli salariale 651669 606164
Cheftuieli cu asigurarile sociale 167656 135773
Total cheltulell cu personalul 819325 741937

In perioada 01.01.2015 - 31.12.2015 componentia consiliului de administratie a fost urmaloarea :

- SC Popescu Managemenl SRL prin reprezentant dl Popescu Florea

- SC Quality Concept Management SRL prin reprezentant dl. Pricopie Cristian — membru comitet audit
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- 5C Tumaver ABC SRL prin reprezentant dl. Besliu Aurel
- 3C Imobili Network Development SRL prin reprezentant dna Pavel Daniela
- Mema Marioara — membru comitet de audit

Presedintele consiliului de administratie al societaii este S.C. Popescu Management S.R.L. prin reprezentant permanent pe dl. Popescu Florea si
vicepresedintele consiliului de administratie al societatii este S.C. Tumover ABC S.R.L. prin reprezentant permanent pe dl. Besliu Aurel,
Indemnizatiile nete lunare ale Consiliuiui de Administratie penlru anul 2015 au fost in suma de 235 lei.

Suplimentar, membrii Comitetului de Direclie au primit o indemnizatia neta iunara astiel :
presedinte - suma de 6000 eur net/luna
vicepresedinie - suma de 3000 eur netluna
membru comitetul de audit - suma de 1000 lei netfluna.

In anut 2015 cheltuielile cu administralorii societatii au fost urmatoarele

Cheltuiala
. . Nume prenume
Societatea de administrare Cod fiscal administeator pe anu[
2015 lei
TURNOVER ABC SRL RO6640017 | Besliu Aurel 162247
POPESCU MANAGEMENT SRL RO26443753 | Popescu Florea 480429
QUALITY CONCEPT MANAGEMENT SRL RO26806298 | Pricopie Cristian 16015
Imohbili Network Development SRL RO19005777 | Pavel Danigla 2820
Mema Marioara 17196
Total 678107
NOTA 9. CALCULUL Sl ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI
Nr.crt, Denumire indicator L Formula de calcul al indicalorul 311212 | 31.122014 | 31422015
1 Lichiditate
Lichiditate curenta | Active curente / Datorii curente 0.23 0.14 0.13
Lichiditatea imediata  testul acig | (Active curente-Stocuri) / Datorii 023 o0t4| 013
curente
2 Indicatori de risc
- Capital imprumutat / Capital
Gradul de indatorare (%) angajat * 100 78.76 41.00 64.99
. . Profit inaintea platii dob.si imp.pe
Rata de acoperire a dobanzilor profit/ Cheltuieli cu dabanda 443373 0.97 2.17
3 Indicatori de activitate (indicatori de gestiune)
Viteza de rotatie a stocurilor | Costul vanzarilor / Stocul mediu N/A N/A N/A
Numar de zile de stocare (zile) ?;gcsul TR ol iy N/A N/FA N/A
Viteza de rotatie a debitelor cllgntl ?old mediu clienli / Cifra de afacer 1 12233 | 14538
(zile) | *365
Viteza de rotalie a creditelor-fumizor | Sold mediu fumizori / Achizitii de
(zile) | bunuri si servicii*365 80, 4402| 33.58
Viteza de rolatie a activelor | ., . R
imobilizate Cifra de afaceri / Active imobilizate 0.09 0.09 0.09
Viteza de rotatie a activelor totale | Cifra de afaceri / Total activ 0.08 0.15 0.14
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4 | Indicatori de profitabilitate

Profitul inaintea platii dob.si imp.pe
profit/ Capital

Profitul brut din vanzari / Cifra de
afaceri *100

Rentabilitatea capitalului angajat 017 0.04 0.03

Marja bruta din vanzari (%) 113.78 25.00 17.68

N/A -Calculul acestui indicator nu are sens.

NOTA 10. INFORMATII SUPLIMENTARE

Informatii cu privire la prezentarea socletatil

Societatea COCOR SA este persoana juridica romana infiintata prin HG 1040/1990 in conformitate cu prevederile Legii 151990, inmatriculala la
Registrul Comertului cu nr J40/8281/1991, avand cod unic de inregistrare RO 327763,

Sediul social al societatii este in Bd. [. C. Bratianu nr. 29-33, Sector 3, Bucuresii.

Obiectul principal de activitate al societatil in constituie <Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate» cod CAEN 6820.
Actiunile societatii au fost admise fa tranzaclionare la Bursa de Valori Bucuresti, Piata principala de tranzactionare prin mecanisme de negociere
extrabursiera categoria baza din 22.02.1997 sub simbolul COCR.

Incepand din 2015 piala de tranzacticnare este AeRO, platforma lansaid de Bursa de Valori Bucuresti ce ar urma sj ajungd la o capitalizare
bursier de 700-800 milivane dolari dupd ce aproximativ 300-350 fime de pe Rasdaq s-au mutat pe sistemul altemativ de franzaclionare
Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta in conditiile legii de SC Depozitarul Central SA.

Informalii privind relatiile societatii cu partile afiliate - Detalii privind tranzactiile cu parti afiliate si nalura relatilor cu acestea sunt prezentate in
Nota 17.

Informatii referitoare la cifra de afacerl
In anul 2015 societatea a inregistraf o cifra de afaceri de 12 858 003 lei provenind din:

o Exercitiul financiar
Denumire indicator

2013 2014 2015
Venituri din chinii 8,386,180 | 7,743,249 | 7,650,438
Venituri din parcare
utilitati si alte servicii
Venituri din vanzarea

2,126,399 | 2,083,928 | 2,096,375

marturilor 64,404 162,800 7,078
Venituri din reclama 2000998 | 3,107,501 | 3,105,112
Cifra de afaceri 12,577,981 | 13,077,578 | 12,859,003

Infomatii cu privire la calcului impozitului pe profit

IMPOZIT PE PROFIT 2015
Denumire indicator Valoare lel

1. Profitul / Pierdere brut(a) 1,225,030
Elemente similare veniturilor 213,484
Elemente similare cheltuielilor 74,583
Venituri neimpozabile, 71,942
Ameriizarea fiscala 2,743,184
2 TOTAL deduceri 2,676,225
3 Chettulell nedeductibile : 2,843,333
-Amortizarea contabila 2,743,184
Amenzi si penalitati catre stat 0
Sponsorizare (deduct.<2 la mie c.af.si 20%imp.pr.) 44612
Chelt.protocol >2%din profit+ch. protocol 32,961
TVA protocol neadmis 0
Ch.transport 50% 21,006
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Pierderi din creante nedeductibile 0
Chelt.cu 50% amort.mijl.transport 1,570
4, Profit impozabil { 1-243) 7 1,392,138
5. Pierdere fiscala din anii precedenti 0
8. Impozitpe profit 16% (0.16x 4) 222,742
7. Sponsorizari in limita legala(2 la mie din c.af,20%imp.pr.) 25,718
8. Impozit pe profit curent (6-7) 197,024
9, Achitat in 2015 114,027
10, Rest de achitat (8-9) 82997
REZERVE DIN REEVALUARE 2015
e Moo Dildnreevia | Amort nededuciba ki el | Didn
01.01.2014 Jei — p—— 31].1;.15 01'0:&%15 31.1@2015
Terenuri 52371423 0.00 0.00 0| 62371423 | 52371423
CLAD.MAG.COCOR' 0 0.00 0.00 432 0 0
CLADIRE B.I.A.-B-gul Unidi nr. 27 subsol 144891 2,02507 | 24300.85 378 790190 765889
CLADIRE B.1.A.-B-dul Unirii nr. 27 parter lot 1 602397 1,366.58 | 16,399.01 195 585098 569599
CLADIRE B.I.R.-B~dul Uinirii nr. 27 parter lol 2 127188 22807 | 273681 195 124452 121715
CLADIRE B.1.R.-B-dul Unirii nr. 27 parler lot 5 54578 13218 | 1,586.11 195 52993 51407
CLADIRE B.L.R.-B-dul Uniri nr. 27 parter loL 6 362509 68441 | B.212.04 195 354206 346083
CLADIRE B.IR.-B-dul Uniri nr. 27 mezanin 1622115 462278 | 5547340 195 1566642 1511168
CLADIRE B.L.R.-Spl.Independeniei nr.1 subsol 420244 100993 | 12,1198 195 408125 396006
CLADIRE B.LR-Spl.Independenlet nr.1 parler 538395 1,397.90 | 16.054.80 195 522341 506286
CLADIRE B.|.R.-Spl.Independenlei nr.1 mez. 1275490 3,17035 | 38.044.26 195 1237445 1199401
CLAD."FOISCRUL DE FOC" 186241 321311 | 38557.32 195 147684 109127
INSTALATII S| MLLDE TRANSPORT 631529 631520 631529
ALTE ACTIVE CORPORALE £960 6960 6060
Total cont 105 : 50013562 | 17790.39121 | 213484.60 2565 | 58800077 | 58586502

Conversii valutare
Bazele de conversie utilizate pentru exprimarea in moneda nationala a elementelor de acliv si de pasiv, a veniturilor si cheltuielilor evidentiate
initial intr-0 moneda straina, sunt prezentate in Nota explicativa 6.

Venituri si cheltuieli extraordinare
Societatea ntt a inregisirat in anul 2015 venituri sau cheftuieli extracrdinare.

Contractle de leasing
Detalii privind conlractele de leasing financiar sunt prezentate in Nola explicativa 12.

Onorariile platite auditorilor
Auditarea situatiflor financiare individuale la 31.12.2015 a fost asiguraia de catre S.C. MID CONSULTING S.R.L. cu sediul in BUCURESTI, Str.
Vasile Lucaciu nr. 10, sect.3, inregistrata la Registrul Comertului cu nr, J40/29583/1992 avand cod de inregistrare fiscala R03146427, membry
activ al Camerei Audilorilor Financiari din Romania ,
Onorariul pentru serviciuf de audit slatutar al situatilor financiare individuale al exerciliului financiar sunt de 250 eur /luna la care se adauga
TVA.

NOTA 11. TREZORERIE S| ECHIVALENTE DE TREZORERIE

In vederea prezenarii situatiei Auxurilor de numerar, numerarul si echivalenlele de numerar cuprind urmatoarele elemente:

Cisponibilitaii banesi (Casa si conlurile la banci
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31.12.2013 | 31.12,2014 | 31.12.2015
CASA 19,307 11,642 29192

BANCI| din carein: 1,308,319 854,331 3077586
conluriin LEI | 1,048,738 580,213 3019838
conturi in VALUTA 259,581 274,118 57748

NOTA 12. CONTRACTE DE LEASING FINANCIAR
In anul 2015 nu s-au derulat contracte de leasing financiar.
NOTA 13. CREDITE BANCARE PE TERMEN MEDIU S| LUNG de la Institutii bancare

In exerciliile financiare 2011 - 2013, Societatea a derulat un pachel de credite pe termen lung oblinut de la BCR Sucursala Unirea, in structura si
urmatoarele caracteristici;
scopul creditului: finanlarea proiectului «Consolidare, amenajare, reorganizare functionala si extinderea magazinului Cocors;

valoare credil: 19.000.000 EUR; in 10.2009 redimensionat la 18.007.500 EUR;

valoare {rasa pana la 31.12.2010: 17.957.036,95 EUR;

perioada de grafie: 2 ani; prin AA/17.12.2010 se prelungeste pana in decembrie 2010;

nr rate de rambursare inftiale: 120 luni (20.10.2010-19.09.2020);

restructurare prin AA/17.12.2010 pentru valoarea principalului la data resfructurarii de 17.657.753 EUR: rambursare in 118 rate
lunare {20.12.2010-19.09.2010) din care: Irei rate de 50.000 EUR, o rata de 448.567,88 EUR si 114 rate a cate 149.641,97 EUR;

reslructurare prin AA/30.06.2011 pentru valoarea principalului la data reslructurarii, reactivarea creditului restant in suma de
897.493,79 EUR si dobanda restanta aferenta Iunilor mai st iunie 2011 in suma de 91.986,18 EUR, rezultand un credit total de 17.599.739,19
EUR; rambursare in 111 rate lunare (20.07.2011 - 20.09.2020) din care: frei rate de 25.000 EUR si 108 rate de 162.266,10 EUR

restructurare prin AA/23.12.2011 pentru valoarea principalului la data restructurarii, reactivarea ratelor de credit restante in suma
te 324.638,64 EUR si anularea dobanzilor penalizaloare pana la data AA, rezultand un credit total de 17.366.167,60 EUR; rambursare in 104 rate
lunare (21.02.2012 - 21.09.2020) din care o rata de 649.277,28 EUR si 103 rate de 162.319,32 EUR.

scadenta ratei: in intervalul 20 — 22 ale (unii;

dobanda: EURIBOR 6M+3,75% ; din oclombrie 2009 EURIBOR 6M + 4,25%;

plata dobanzii: la termenele de plata a ratei de credit ;
Cheftuieli aditionale contractului de credit sunt: comision de gestiune 0,8% flat ia acordarea creditului platibil in 4 transe trimestriale; comision de
neutilizare 1% pe an; dobanda majorala: pentru neplata la scadenta a creditului : + 3,00%; comision de analiza a dosarului 150 RON.
Creditul a fost restructurat prin Contract de credit 235/28.06.2013.
Valoarea ramasa din credit la 31.12.2015 : esle de 12 541 232,31 eur din care
- credit de investitii 11 500 000,00 eur;
- dobanda inregistrata cu termen de plala pana la 31.07.2015 este de 1 041 229,31 EUR.

Situatia contractelor de credit la 31.12.2015

Cu termen mai mic de un Cu termen mai

s Sald 31.12.2014 Sold 31.12.2015 e L

EUR LE) EUR LEI EUR LE| EUR | LE

iﬁﬁf‘o”ma 12,452,547 | 55,813,562 | 11,500,000 | 52,031,750 | 11,500,000 | 52,031,750 0 0

28528062018 | 4 a00061 | 5867384 | 1041220 | 4711056 | 1041229 | 471,056 0 0
dobanda

TOTAL 13761,608 | 61,680,006 | 12,541,229 | 56,742,806 | 12,541,229 | 56,742,806 0 0

Conlraciul de credit a expirat la data de 31.07.2015 si s-a convenit cu B.C.R. a dala 04.02.2016 o prelungire a acestuia.

Garantii ale contractului de credit :

Contract de
credit

Garantii

s |poteca de rang | asupra imobilului situat in municipiul Bucuresti, b-dul I.C. Bratianu, nr.
Credit Contract | 29-33, seclor 3, compus din teren in suprafata de 3.048,67 mp si constructia existenta
235/2B.06.2013 | amplasala pe acesta, respectiv magazinul Cocor si sediul administrativ al societatii C1, C2, C3
si C4, identifict cu nr. Cadaslral 6281 si intabulat in cartea Funciara nr.32192 a municipiul
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Bucuresti, sector 3 si ipoteca imobiliara asupra spatiilor comerciale din Splaiul Independentei
nr. 1 blec 16 si B-dul Unirii nr. 27, bloc 15 ;

. Garanlie reala mobfliara fara deposedare asupra soldului  creditor al
conturilor/subconturilor deschise la BCR; Garantie de rang | asupra soldului creditor al contului
de depozit colateral, cont de vanzari deschis la BCR;

*  |poleca mobiliara asupra fatadei media si altor mijloace fixe

o  Cesiunea de creania cu fitlu de garantie asupra incasarilor rezuitate din coniractele
prezente si viitoare incheiate de Cocor cu beneficiarii sal.

e Cesionarea tuturor drepturilor si incasarilor ce rezulta din politele de asigurare impotriva
tuturor riscurilor incheiate pentru imobilele aduse in garantie;

* |poteca mobiliara asupra creantelor prezente si viitoare, inclusiv veniturile curente si
viitoare din inchirierea sau vanzarea tuturor activelor imobiliare si

NOTA 14. CONTRACT DE CREDIT DE LA INSTITUTIE FINANCIAR NEBANCARA
In 2015 Societatea nu a derulat operatiuni cu institutii nebancare.

NOTA 15. SITUATIA REZERVELOR DIN REEVALUARE
Evolutia rezervelor din reevaluare in cursul anului 2015 se prezinia astfel:

| crestei [ . . ... [ Ominari| <. .
\ Sold la : Diminuari Soldla N Diminuari Soldla
Rezervodinreevaluare | g4 45919 | @MU | S lonya’ [ gr122013 [ M3 | oots | 31122015
2013 2014
1.RAezerve din reevaluarea
(e 52729639 0 358216 | 52,371,423 0 0 | 52,371,423
2.Rezerve din reevaluarea
s 7790481 6272 1793103 | 6,003,650
cladiriior 213485 213485 5,576,680
3.Rezerve din reevaluarea
echipamentelor sl 0 631,529 ] 0 631,529
4.Rezerve din reevaluarea
mobilierulu 6960 v el 0 0 6,960
TOTAL | 61158609 6272 | 2151319 | 59,013,562 213485 213485 | 58,586,592

NOTA 16. INVESTITII FINANCIARE PE TERMEN SCURT

Societatea definea, la 31.12.2015 actiuni cotate tranzactionate pe o piata reglementata din Romania, in suma de 68 141.84 lei, evaluate conform
principiilor si metodelor contabile investitii pe termen scurt au o crestere de 311.13 lei astlel:

Denummire Nraciuni { Valoarea | Depreciere { Valoarea | Depreciere Pretleifact, | Valoarea | Depreciere
— Simbol | detinutela | depiatala | /Crestere | depiatala | /Crestere 31.12.201 5 de piatala | /Crestere
91.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2014 et 31.12.2015 | 31.12.2015
1 2 3 4 5 ] 7 8 9 10
Unirea | SCDM 380.00 22,800 3781 | 19,475.00 | -3,325.00 5118 |  1g9448.4 96,60
Bucur
Obor BUCU 201.00 1,025 -382 852.24 -172.76 437 878.37 26.13
Semrom
. EQOL | 159,382. d 7,814.60 | -20,719. 30
Oltenia SEQ 59,382.00 68,534 43034 | 4 9.40 0 478146 0.00
Total 159,963.00 92,359 -39,106 | 68,141.84 | -24217.16 68,141.37 0.47

NOTA 17. RELATII COMERCIALE CU PARTI AFILIATE

Relatiile comerciale cu partile afiliate, companii in care Socielatea detine mai mult de jumatale din drepturile de vot (Cocor Turism S.A. si

Comturist $.A.) au fost :
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Nr, | DENUMI® | oreantar Sodln | wmnct | sodw
ot | A | Datorle | WL 31122014 Deslsur. | 3122015
| Tn2015
CREANTA | Contract de imprumut 2694830 0| 2694830
Q Parlicipare la majorare capital social
8 | CREANTA | neinregistrata la Registnul 25834653 o | 25834653
3 Comertului
1 g CREANTA | Inchiriere spatiu, compensare 29269.69 | 50118.46 | 13829.73
2 | DATORIE | Cumparari diverse 747 | 48934.58 747.18
L | CREANTA | Dobanda 436932 0| 436932
DATORIE | Servicii hoteliere 0
CREANTA | Inchiriere spatiy + utilitati 83943 | 78228.97 | 126407.98
CREANTA | Publicitate fatada media 0
CREANTA | Vanzar marfa 0
i si plati in baza confractului
_ | pwroe Hicasai ol plat in b32a o ats0 | 4100 0
% - |nca-san 0
2 S - plati 0
9 DATORIE | Garantie contract inchiriere magazin | 12659.27 0| 12659.27
$ | CREANTA | Garantie contract inchiriere depozit 5600 0 5600
Avans anteconiract
DATORIE | vanzare/cumparare imobil piata 780940 400000 380940
Foisorul de foc nr.1
DATORIE | Materiale constructie, marfa
DATORIE | Chirie inchiriere spafiu 12222.92 | 20556.51 | 11581.91

NOTA 18. CONTINGENTE

Actiuni in instanta
Sccietatea are un numar de 22 litigii - actiuni in inslanta rezultate in cursul normal al destasurarii activitatii. Administralorul societalii considera,
pe baza consultarilor avute cu avocatii sai, ca aceste ackiuni nu vor avea efect advers semnificativ asupra rezultalelor economice si a pozitiei
financiare a Societatil. Pentru actiunile in instanta cu efect in rezuftatul exercitiului s-au constituit provizioane (Nola 2)

Impozitarea
Sistemul de impozitare din Romania este intr-o faza de consolidare si amonizare cu legislatia europeana. Tolusi, inca exista interpretari diferite
ale legislatiei fiscale. In anumite situali, autoritafile fiscale pot trata in mod diferit anumite aspecte, procedand la calcuiarea unor impozite si iaxe
suplimeniare sf a dobanzilor si penalitatilor de intarziere. In Romania, exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificare fiscala imp de 5 ani.
Administratorul societatii considera ca obligatiile fiscale incluse in aceste situatii financiare sunt adecvate.

Contingente legate de mediu
Reglementarile privind mediul inconjurator sunt in dezvoflare in Romania, iar Socielalea nu a inregistrat nici un fel de cbligatii la 31.12.2015
penlru nici un fel de costuri anticipate, inclusiv onorarii juridice si de consultanta, studii ale focului, designul si implementarea unor planuri de
remediere, privind elemeniele de mediu inconjurator. Administratorul Secietatii nu considera chelluielile asociate cu eventualele probleme de
mediu ca fiind semnificative.

Pretul de transfer
Legislatia fiscala din Romania contine reguli privind pretul de transfer intre persoane afiliate inca din anul 2000. Cadrul legislativ curent defineste
principiul «valorii de piata» pentru tranzactiile inlre persoane afiliate, precum si melodele de siabilire a preturilor de ransfer. Ca urmare, este de
asteptat ca autorilafile fiscale sa initieze verificari amanuntite ale prefurilor de transfer, pentru a se asigura ca rezultatul fiscal sifsau valoarea in
vama a bunurilor importate nu sunt dislorsionaie de efectul preturilor practicate in relafile cu persoane afiliate. Compania considera ca nu vor
rezulta efecte negative ca urmare a unor astfel de verificari.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Smocoi Constantin

>
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